
cdNG Ty cO pHAN vTNHoMES cONc HdA xA HOI cHU NcHiA vrnr NAM
DQc l$p - TB do - H4nh Phric

toc€

Hd NQi, ngdy,lS thring Ol ndm 2021

crAr rRiNH cHtNH LpcH BAo cAo rAr cHiNH

Kinh eiri :

QUv rv NAM 2020

- Uy Ban Chwrg Khoan Nhi Nu6c

- Sd Giao dich Chung khodn Thdnh ph6 H6 Chi Minh

CIn cri theo khodn 4, di6u I I , chucrng III, Th6ng tu 155/2015/TT-BTC, ban hdnh ngay
0611012015 vd c6 hiOu lgc tu ngdy l/l12016 cua 86 Tdi chinh hu<rng d5n vd c6ng bii th6ng tin
trdn thi trutrng chung khorfur, c6ng ty c6 phAn Vinhomes ("c6ng ty vinhomes") xin tluoc gidi
trinh trudng hqp loi nhudn sau thu6 TNDN thay d6i tri l0% tr<r l6n so vcri cirng kj,ndm trudc:

Lqi nhuan sau thu6 TNDN theo b6o c6o ri6ng cria C6ng ry Vinhomes euj 4 nem 2020 t1ng
L936 tj d6ng, tuong img 32%o so vor Quf 4 nam 2019 chri y6u do c6c nguydn nhdn sau:
- LSi nhuQn gQp ve ban hang vii cung cdp dich vu tang 384 t! ddng chu y6u do tdng tri loi

nhudn cia hoat ddng chuydn nhuong bAt dQng san.

- Doanh thu hoat dQrg tii chinh tang 1.162 ti dttng so vdi cung kj,ndm tru6c chri y6u do
tdng thu nhAp tu c6 tric du_o. c chia.

Loi nhudn sau thu6 TNDN theo brio crio hgp nhit cua c6ng ty Vinhomes eu y 4 ndm 2020 v,ng
4.588 ti d6ng, tuong tmg 66% so vdi Quf 4 ndm 2019 cht yiiu do ciic nguy€n nhdn sau:
- Doanh thu hoat dQng tdi chinh tang 3.787 ti d6ng so v6i cung kj'ndm rru6c chri y6u do

ldi tu hoal d6ng chuydn nhugng ciic khodn diu tu.

s6 Itrq D020/cY-vH
V/v: Giai trinh bdo cdo tdi chinh Q4 ndm
2020

Don vi t[nh: Trilu VND
Chi ti6u Qu{ IV nnm 2020 Quf IV nlm 2019 Tnne/(ei6m) o/

Loi nhuin sau thu6 TNDN
Brio crio tdi chinh ri6ng 7 .903.416 s.967.880 1.935.536 32%

Loi nhu{n sau thu6 TNDN
Brio c6o tii chinh hop nhAt

| 1 .559.552 6.97 t.401 4.588.145 66%

T0ng Gidm tl6c
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C6ng ty C6 phin Vinhomes

Beo c6o tai chinh riCng

Qu! lV nim 2020



Cdng ty C6 phAn Vinhomes

THONG TIN CHUNG

MUc LUc

Thong tin chung

86o cdo cia Ban Gi6m d6c

Bang can d6i k6 toan rieng

86o cdo k6t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng

86o c6o luu chuy6n tidn t9 ri6ng

Thuy6t minh b6o cao tai chinh ri6ng

Trang
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Cdng ty C6 ph6n Vinhomes

THONG TIN CHUNG

c6nc ry

C6ng ty C6 phan Vinhomes.("COng ty") ta mot c6ng ty c6 phAn duqc thanh tap theo Luat Doanh
nghiep cia viet Nam theo Giay chung nhan Ding ky Doanh nghiep s6 0103022741 do sd K6 ho?ch
ve oau tu Thanh ph6 Ha Noi cap ngay 6 thang 3.nam 2oog. cong ty sau d6 atuqc cap tai GiSy chung
nhan Dang ky Doanh nghicp cong ty c6 phan s6 0102671977 vdo ngay 5 thang 8 nim 201o'vd nhNn
duqc cac GiAy Chung nh6n Ding ky Doanh nghigp s&a d6i vdi ta; sl}a d6i g;An nhet tA tAn thu 30
duqc cap ngay 12 th6ng 6 nem 2020.

Hoat dong chinh trong ki' hign tai cia c6ng ty la ph6t tri6n ve kinh doanh bAt donq san, cho thue van
phdng, cung cAp dich vu quan ty bAt dOng sin vd c6c dich vu tien quan, cung c6-p Oicn vu tdng thAu
xay dung, dich vu tu vAn, thi6t k6, giam set va quan tli xay dung.

cong ty c6 tru sd chinh det tai tda nha van phong symphony, Dudng chu Huy Man, Khu d0 thi sinh
thai Vinhomes Riversrde, phudng phoc Lqi, euan Long Bi€n, Thanh ph6 Ha ruOi, Viet ruam.

Tap doan vingroup - cong ty cp ra cong ty m9 cria c6ng ty. Tap doan vingroup - c6ng ty cp va cac
cong ty con sau day duqc agi chung Ia Tap doan.

HQI DONG QUAN TR!

Cac thanh vi€n HQi d6ng Qudn tri trong k!/ va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Bd Nguy6n Di€u Linh Chi tich
Ong Pham Nhat VuEng Thanh vien
Ba Cao Thi Ha An Thanh vien

919 ?f:f. tl'f, l*. ^. rhanh vien b6 nhigm nsay 8 thens 7 ndm 2020
ung Ashlsh Jaiprakash shastrv Thanh vien b6 nhi€m ngay a tnan! 7 nam 2020
ong Tran Sien Cudng ThAnh vien b6 nniem ngay 8 thang 7 nem 2O2O
Ong Nguy6n Viet Quang Thanh vten
Ong V€run Kapur Thenh vien doc lap
Ong Mueen Uddeen Thdnh vi6n dOc t4b
Ong Hoang D. Quan Thenh vien ddc tib b6 nhi€m ngay 8 thang 7 nem 2O2O

BAN KIEM SOAT

Cec thanh vien Ban ki6m so6t trong k!,va vao ngAy tap beo ceo nay nhu sau:

Q1S Pham KhOi Nguyen Tru&ng Ban
Bi DoAn Thi Thu Mai Thanh vien
Bir L6 Thi Duy€n Thenh vien



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THONG TtN CHUNG (ticp theo)

BAN TONG GIAM ooc

Cec thanh viCn Ban T6ng Giam d6c trong ky va vao ngay lap bao c6o nay nhu sau:

ung Hnam I nteu Hoa
Ong Douglas John Farrell
Ong Nguy€n Ouc Ouang
Onq Pham Van Khuono
On! llguyen Vu Hung
Bd Nguy6n Thu Hdng

Bd Mai Thu Thiy

T6ng Gi6m d6c
PhO T6ng Gidm d6c
Pho T6ng Gidm d6c
Ph6 T6ng Gidm d6c
Ph6 T6ng Gidm d6c
Ph6 T6ng ciam d6c
thudnq truc
Ph6 Tdns GiAm d6c

b0 nhiem ngay 21 thang 10 nim 2020

b6 nhi€m ngay 21 theng 10 nam 2020

NGUO| DAt DrFN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai diCn theo phap luat cia Cong ty

> I ngay 20 thang 4 nam 2020 den ngay bao ceo.nay^ td Bi Nguy6n Dieu Linh _ Chi tich Hoi d6ng
oudn tri, ong Pham_Thi6u Hoa - T6-ng Gidm d6c, Ong ruguy6ir V0 Hung - ph6 T6ng ciam tt6i
vd Ong Phqm Van Khuong - ph6 T6ng Giam d6c.



Ban ciam d6c chiu trach nhiem dam beo vigc c6c s6 sdch k6 toen thich hqp duqc luu qiff dB ohan enh
tinh hlnh tai chinh.rieng cia cong ty, voi muc do chinh xac hqp ly, tai bat ky thoi di6m 

-nao 
ve'dam bao

rang cac so sacn ke toan tuan thu voi ch6 d0 k6 toen da duqc 6p dpng. Ban Giam d6c cung chiu trach
nhiQm va viec quan ty cac tai sdn cria c6ng ty vd do rt6 phai ihuc hien ;ac bien phap thi"n nqp eE .Ji"
chAn va phet hlen cac hanh vi gian lan va nhong vi pham khac.

C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo cOA BAN GIAM ooc

Ban Giem d6c cong ty c6 phAn Vinhomes ("cong ty") kinh bay bao cao ney va b6o cao tai chinh rieng
cia COng ty cho Quy lV nim 2020.

TRACH NHIEM cUA BAN GlAil ooc oOI vOI eAo cAo rAI cHiNH RIeNG

Ban Glem d6c chiu trach nhiem dam bdo b6o c6o tai chinh rieng cho tung giai do?n tai chinh phan anh
lyng^thyc vi hsp I tinh hinh tai chinh rieng, k6t qua hoat dong kinh doanh rieng va tinh hinh tuu chuyan
tien te rieng cia cong ty. Trong qua trinh ldp b6o c6o tdi chinh ricng nay, Ban Gi6m d6c can phdi:

lua chen cec chinh sach ke toan thich hqp va 6p dung cec chinh sach nay mot cech nh5t qudn;

thqtc hien cac dAnh gia va uoc tinh mOt c6ch hEp tli va than trang;
n6u 16 cic chuan mr,rc k6 toan. dp, dung cho cong ty co duEc tuan thi hay khong ve tet ce nhung sar
lech kang y6u so vdi nhong chu6n mfc nay da 

-duqc 
trinh bay va giai t6icn tro'ng oao c]o tji cninn

rieng; va

lap bao^ ceo tai chinh ri6ng tre.n co sd nguyen t6c hoat dong lien tuc tnr truong hqp khong th6 cho
rang COng ty s6 ti6p tuc hoat dong.

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 28 thang 01 nem 202i

Ban Giam d6c cam k6t d5 tuAn thi nhong yeu cau n€u tr€n trong vicc lap beo cao tai chinh rieng kem
theo.

CONG BO cUA BAN GIAM ooc

Il'e9 i .ki6l crla Ban Giam at6c, bao ceo tai chfnh rieng kem theo phdn anh trunq thrrc ve hoo I.inh hinh
tai chinh ricng crja cong ty vao ngay 31 thang 12.na;2ozo, k6t qud noat oonq"iini doinr, iieno ua tinthrnh.ruu ch_uyen tien te rieng cho nam tai chinh k6t thuc cung ngay phil hop vo-i cac chuAn muc"k6 toanvigt Nam, che do k6 to6n doanh nghicp viet Nam ve cac qJy dgni'pnap iyi co tien quan a6n viic tap vatrinh bay beo cao tai chinh rieng

cong ty c6 9tc cols ty con nhu 
9uq9 trinlr bay trong beo ceo tai chinh. cong ty de tap beo c6o tei chinh

lillg_!?yilejl_dap ung cac_yeu cAu vd^ c6ng O6lnong tin, cu th6 ta tne6 iuy oinrr tqi tnong tu s615t2015/TT-BTC_ - Huong dan va_viQc,c6ng o-6 trong ti; tren thi truong chung'khoan bonfii,"o quy
dnh tai.cdc.ven bdn ney- cong ty cung de tap uao cao tai cninh trqp nhAtiia co-ng ty va cac c"ong ty convao ngav 31 thang 12 ndm2o2o ("beo cao tai chinn hqp ntrat"l ae irgay za thanj dr,^e;-t}rf. '
Nguoi-s* dung bao cao teichinh rieF.ngl dQc beo ceo nay cung vdi bao ceo tei chinh hqp nhat n6i tren
dB c6 duqc cac th6nq tin day di vd tinl ninn tai chinh trqp nhat,-ket qua no"i ionl xinn j,i"nn-t qp nnatva tinh hinh tuu chuy6n tidn te hqp nhat cia C6ng ty vd cic c0ni ty con.

J
I Hoa
D6c



C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

BANG CAN DOI K6 ToAN RIENG
ngay 31 theng 12 nem 2020

B01a-DN

Don vi tlnh: neu VND

Md s6 rAl sA/v
Thuyet
mtnn

Ngey 31 theng 12
nam 2020

Ngay 31 thdng 12
ndm 2019

100

110

111
112

130
131

132

135

136
137

120
123

140
141
149

150
151
155

TAI sAN NGAN HAN

Ti6n vi cdc khoen fi,vng
dtreng fien
1 . Tidn
2. Cac khodn tuong duong

tiCn

Deu tuAi chinh ngdn hgn
1. Oau tu nam giCr den ngay

dao han

C6c khodn phdi thu ngdn hln
1. Phdi thu ngAn hqn cria

kh6ch hang
2. Tre trLrdc cho ngudi ben

ngdn han
3. Phai thu v€ cho vay ngSn

han
4. Phai thu ngan han khac
5. Du phong ph6i thu ng5n

han kh6 doi

Hdng t6n kho
1. Hang t6n kho
2. Du phdng giim gi6 hdng

t6n kho

Titi sdn ngdn hen khec
1. Chi phi tre truoc ngen han
2. Tdi sdn ngen han khec

.

5

6.1

oz

7
8

4

9

10
11

66.925.672

607.619
JJJ.ZCV

274.360

194.751

194.751

57.574.249

32.884.470

1.577 .551

16.000
23.117.444

(21.216)

4.310.444
4.330.385

(19.941)

4.238.609
86.851

4.151 .758

48.094.729

4.694.740
860.096

3.834.644

166.082

166.082

31.581.112

20.218.489

1 131.418

21.324
13.230.280

(20.399)

8.260.898
8.290.955

(30.057)

391.897
43.655

348.242



Cong ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN o0r KE ToAN RTENG (i6p theo)
ngay 31 thang 12 nem 2020

BO1.DN

oon vi tinh. VND

Md s6 rAl slN
t nuyet
minh

Ngey 31 theng 12
nem 2020

Ngey 31 theng 12
ndm 2019

200

210
216

220
221
222
223
227
228

230
231
232

250
251
253

254

255

260
261
262

zoa

240
242

vt.

TAI SAN DAI HAN

CAc khoen phei thu ddi hqn
1. Phii thu dai han khac

Tai sen c6 dlnh
1. Tai san c6 dinh h0u hinh

NguyCn gia
Gia tri khAu hao luy k€

2. TAi sdn c6 dinh vO htnh
Nguyen gie
Gi6 tri hao mon loy kC

Bdt agng sdn ddu tu
1. Nguyen gie
2. Gie tri kh6u hao tuy k6

Tdi sdn d& dang diti hln
'1. Chi phl xdy dr,rng co bdn

dA dang

Deu tu tai chinh dei hen
1. Dau tu vao c6ng ty con
2. Oau tu g6p v6n vdo don

vi kh6c
3. DV phong c6c khodn dAu

tu
4. DAu tu nim gi0 d6n ngdy

dao han

Tai sdn dei h?n khec
1. Chi phitra trudc dai han
2. Tei san thu6 thu nhap

ho5n lai
3. Tdi sdn ddi han kh6c

B.

v. 15
15.1

15.2

15

15

10

11

8

12

13

41.670.501

15.633
15.633

1.591.455
1.530.025
1.606.880

(76.85s)
61.430

136.729
(75.29e)

3.669. t99
4.007 .761
(338.562)

774.130

774.130

34.504.276
33.748.723

903.230

(197.677',)

50.000

1.115.808
59.899

zJ.J I 3
1.032.336

74.651.852

9.948
9.948

535.561
470.012
51 1.398
(41.386)

65.549
107 .597
(42.048)

3.571.117
3.798.912
(227.795\

276.745

276.7 45

68.105.006
67.518.597

536.409

50.000

2.153.475
77 .538

43.601
z.u.tz. JJo

270 TONG GQNG TAt sAN '108.596.173 122.746.581



C6ng ty C6 phdn Vinhomes

BANG cAN oor KE ToAN RTENG (ti6p theo)
ngay 31 thang 12 nam 2020

BO1-DN

Don vi tinh: VND

Md s6 NGUON VON
Thuy€t
minh

Ngey 31 theng 12
ndm 2020

Ngay 31 theng 12
ndm 2019

59.0'10.295

27.180.892
2.621.279

2.060.488

377.591
2.309.173

580.347
10.199.654
9.032.360

31.829.403
LOOC.CJV

1 .260.644
1.755.094

27.015.009
133.117

49.585.878

49.585.878
33.495.139

33.495.139
(5.549.929)

10.000

21.630.668

11 .850.504

9.780.164

82.940.867

34.464.448
1.910.770

4.719.087

300.687
5.762.936

447 .985
10.1 '15.826
't 1 .207 .157

48.476.419
4.220.440

r.zoo.oyz

42.875,62;
93.660

39.805.714

39.805.714
33.495.1 39

33.495.139
(5.549.92e)

11.860.504

2.705.074 |

I
I

9.155.430 |

c. Ng PHAI TRA

Nq ngdn h4n
1. Phai tra nguoi b6n ngin hqn
2. Ngudi mua tra tiCn trudc

ngin hqn
3. Thu6 vA c6c khoan phai nQp

Nha nuoc
Chi phi phai trd ngin h4n
Doanh thu chua thu,c hien
ngan nan
Phdi kd ngdn han kh6c
Vay va nE ngln han

Nq dei hen
1. Chi phi phai tra dai han
2. Doanh thu chua thqc hien

dai han
3. Phai tra dei han khac
4. Vay va nq dai han
5. Dq phdng ph3i trd dAi han

vON cHU SO HOU

V6n chi sd httu
'1. V6n c6 phAn da phet hanh- Cd phi6u ph6 thong c6

.quyen bieu quyet
2. C6 phieu quy
3. Quy khac thuoc chi sd hftu4. Lgi nhuin sau thu6 chua

phan ph6i
- Lqi nhuAn sau thu6 chua

pnan ph6i ny *6 adn cudi
nam tu'c

- Lqi nhuAn sau thu6 chua
phen ph'i nem nay

310 l 
'.3tl 't6.1

16.2
313

3'1 5
318

319
320

330 
l

333 I

^^^lrro 
I

5;; 
I

342 
I

I

400 |

5

6.
7.

17
18

19
20
21

18

19

22

D,

410
411

411a

415
420
421

421a

421b

440 TONG CONG NGUON VON 108.596.173 122.746.581

TT
ra

l^-' fry
p
Lan L0 Ti6n COng

Ke toan trudng ' ffiffiPham
Nguoi

Ha NOi, Viet Nam
Ngay 28 thang 01 nem 2021



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo K€T OUA HoAT oONG K|NH DoANH RTENG (ti6p theo)
cho nem tai chinh ket thUc ngay 31 theng 12 nem 2OZO

B02-DN

Don vi tinh VND

Md s6 cHI TIEU t nuyet
minh Qui lV ndm 2020 Qui lV ndm 2019 Nem 2020 Nem 2019

0t L Doanh thu v6 ban hang ve cung
cap dich vU

Cic khoin giim trD doanh thu

Doanh thu-thuin vir Uan hang
va cung cap dlch vU

Gia v6n hang ban va dlch vq
cung cdp

LEi nhuan gop va b5n hAng vi
cuns cdp alc-'n vu 

I

Doanh thu hoat dQng tai chinh 
I

Chi phi tai chinh I
Trong d6. Chi phi Eivay ve phet I

:i:ff3: IChi phi qurin li doanh nghiep 
I

Lqi nhuan thuan tu hoat d6ng I

kinh doanh i

o2

10

11

20

21

25

26

30

b-

7.

8.

o

10.

24.1

24.1

24.1

25

24.2

26

27

27

6.657.218

6.657.218

(3.898.22e)

2.758.989

6.429.207

(1 .263.7 1'tl.

(954.s79)

(74.1821

299.6r 1

8.149.914

5.007.545

5.007.545

(2.633.028)

2.374.517

5.267.247

(r.292.350)

(1.291.610)

(45.807)

(22.437l-

6.28r.160

22.625.121

22.625.121

(13.549.s05)

9.075.616

8.027.151

(5.863.573)

(4.806.509)

(192.r93)

1E5.432

11.232.433

15.465.004

15.465.004

(fi.997.314)

3.467.690

14.155.361

(7.104.718)

(6.943.410)

(346.718)

(5r7.9r4)

9.653.701



Cdng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo KET ouA HoAT oONG K|NH DoANH RTENG (tiep theo)
cho nam tai chinh kCt thric ngay 31 theng 12 nam 2O2O

BO2-DN

Ma so cHI TIEU ThuyCt
mtnn Qui lV nem 2020 Qut lV nem 2019 Ndn 2020 Nem 2019

'll

32

40

50

51

52

11. Thu nhap khac

12. Chi phi khtic

13. (L6y Lqi nhuan khac

14. T6ng tqi nhuan k5 to6n trudc
thue

15. Chi phi thuai TNDN hicn hanh

16. Chi phi thu6 TNDN hoan tai

17. Lqi nhuin sau thuii TNDN

28

2A

31.021

(7.621't

23.400

8.173.314

(2s9.184)

(10.714)

7.903.416

42.224

(1e.046)

23.178

6.304.338

(326.673)

(9.785)

5.967.880
.t4

77.017

(944.7r8)

(867.70r )

10.364.732

(564.53s)

(20.029)

9.780.164
ffi*....

98.633

(132.s491

(33.9r6)

9.619.785

(326.673)

(137.682)

9.155.430

/ftt' ,P1/
/{/-x
\. Y*\d

\

Pham Thi Lan
Nguoi lap

He Noi, Viet Nam

Ngay 28 thang 01 nem 202i

Le TiCn Cong
K6 toin trudng

7 Phqm Thi6u Hoa
- TOng Gidm O6c



Cong ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo LLru cHUyEN TreN TE RTENG (ti6p theo)
cho nam tai chinh k6t thuc ngay 31 theng 2 nem 2O2O

BO3-DN

Don vi tlnh: neu VND

ME
s0 CHI TIEU I nuyel

minh Ndm 2020 Nem 2019

01

02

03

05
06

08

09
10
11

14
15

20

22

23

24

25

zo

27

30

r. Luu CHUYEN rrEt ru
HOAT DONG KINH DOANH

Lqi nhu{n truoc thuii
Di6u chinh k6 toan cho cec khoeh.

KhAu hao €i sin c6 dinh hfru
hinh, b6t dong san dau tu va hao
mdn tdi sdn c6 dinh v6 hinh
Cac khoan du phong/(hoen nhap
d!P phdng)
Lai t|;r hoat dong dau tu
Chi phi lai vay

Lqi nhuan tr)-hoat dong kinh doanh
tru6c thay al6l von luu dong

Giam c6c khoan phai thu
Giam hang t6n kho
Gi6m c6c kho6n phdi tra (khong
k6 lai vay phdi trA, thue thu nhap
doanh nghigp phai nap)
fiang)/Giam chi phl tra tru6c
Tidn lei vay da tra
Thue thu nhap doanh nghiep da
n0p

Luu chuydn ti6n thuAn tr) hoqt
dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
OONG DAU TU
Tidn chi d6 mua sim, xay dung
tai sdn c6 dinh va cac tai san dai
han khec
Tien thu do thanh ty, nhuEng b6n
TSCO va cac tai san dai han khac
Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng
cu nE coa don vi khac
Tidn thu hdi cho vay, b6n t?i cong
cu ng cia don vi khac
Ti6n chi dau tu g6p v6n vAo don
vi kh6c (tru di tian thu vd)
Tien thu hdi dAu tu v6n vdo don
vi khac (trir di tien do don vi bi
thanh ly nim gif)
TiCn thu lai cho vay, c6 tu,c va tgi
nhuan duoc chia

Luu chuy6n tiirn thuAn tr) ho4t
dqng dau tu

17

10.364.732

tq6 q?a

227 .834
(7.286.907)

4.806.509

8.297 .7 41
4.798.257
3.085.900

(3.382.842)
(25 5s7)

(10.298.005)

(499.871)

1.975.623

(1.966.097)

177 .454

5.324

(32.288.624)

38.495.512

7.705.159

12.128.728

9.619.785

121 .844

(139.944)
(14.217.6421

6.943.410

2.327.453
135.935

5.339.569

(899.595)
288.736

(2.531.241t

(1.154.018)

3.506.839

(639.827)

205.848

(1.995.993)

2.375.151

(40.405.628)

62.426.455

7.696.932

29.662.938



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAO CAO LI,TU CHUYEN TIEN TE RIENG (ti6p theo)
cho ndm tai chinh k6t th(c ngay 31 thang p nam 2O2O

,fuv
Pham Thi Lan
Ngudi lap

Ha Noi, ViCt Nam

Ngay 28 theng 01 nAm 2021

BO3.DN

Hoa
T6ng GiSm O6c

JI

33
34

40

50

60

70

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
OONG TAI CH|NH

Tidn mua lai c6 phi6u cia doanh
ng.hiep da phat hanh
TiCn thu tu di vay
TiCn tr5 nq g6c vay
C0 tnc de tra cho chi sd hou

Luu chuydn tiin thuAn sr? dgng vio
ho?t dong tii chinh

Luu chuydn tiin thuin trong n{m

TiAn va turyng ttuong tiin ttiu nim

TiAn ve tuong ttuong tiin cu6i nim

26.618.401
(44.809.873)

(18.191.4721

14.087.1211

4.694.740

607.619

(s.549.929)
50.922.3s2

(71.530.867)
(3.349.514)

(29.507.958)

3.661.819

1.032.92'l

4.694.740
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COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngay3l theng 12 nam 2020 ve cho nem tai chinh kCt thuc cung ngay

1. THONGrrNvEcONcw

Cong ty C6 phAn Vinhomes ("Cong ty") ta mot cong ty c6 phAn dusc thanh tap theo Luat
Doanh nghiQp cria Yi€t Nam theo ciAy Chung nhan Oang ky Kinh doanh s6OtO3O22tqt. oo
So KC hoach va Oau tu Thanh ph6 Hd Nqi cAp ngay 6 thang 3 nam 2OOg vd duEc cAp rar
Gi6y Chung nh€n Oeng kyi' Doanh nghiep COng ty i6 pnAn s6-OtOZOZ1gTZ vAo ngdy S thang
I nem,20'10..Con-g ty sau.d6 cung nhan dugc c6c GiSy Chung nhan Oeng ky Doanh nghigp
sua d6i voi ldn sua d6i gan nhat ta tan thu 30, duqc cAp ngdy 12 thang 06 nem 2020.

Hoat d,ong chinh kong ky hign tai cia C6ng ty ta phet trian va kinh doanh bAt dong san, cho
thue v;n.phong, cung cap dich vq qudn ly bAt dong san va cac dich vu lien quan, cung cdp
dich vu t6ng thau xay dung, dich vU tu v6n, thi6t k6, giam s6t vd qudn ty xay dqpng.

COng ty c6 tru sd chtnh tai toa nha ven phdng Symphony, Dudng Chu Huy Man, Khu Cl6 thi
sinh thei Vinhomes Riverside, phuong ph0c Lqi, eufn Long Bi6n, ThAnh ph6 Ha NOi, Viet
Nam.

chu.k!'sdn xuAt kinhdoanh binh quan cia hoat ttQng chuy6n nhuqng bet d6ng sdn cria c6ng
ty_ bdt dau.tn thoi di6m xtn gi6y phep dau tu; rhr-r,c-hien giai phOng-rnir bind, ,aV jrrng.o
bdn cho d6n thdi di6m noan tfriiin. Do v{y, chu t<i.sdn xu6i t<inn aoalnh c,ja noit AOirq cn,;v8n
nhuong b6t dpng sdn c0a C6ng ty td trong vdng'tu 12 th6ng d6n 36 the;; -

chu k! sAn xu6t, kinh doanh cia cac hoat dong khac cia c6ng ty th6ng thL?dng la trong vdng
12 thang.

s6 luEng nhan vi€n cia c6ng ty tai ngay 31 thang 12 n6m 2020 ra 7.688 (ngay 31 thang 12
nem 2019: 7 .116).
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Ngay 31 thang 12 nem 2O2O va cho nam tai chinh k6t thuc cung ngay

r. tx6No IN vE coNG TY (i6p rheo)

Co ciu t6 chhc

Tai ngay 31 thang 12 nefi 2020. C6ng ty c6 33 c6ng ty con (tai ngay 31 th6ng 12 nam 2019:
18 cong ty con). Th6ng tin chi ti6t v6 cac cong ty con va ti lC bidu quy6t, ti lC tqi tch truc tiep
cua L;Ong ty va gian tiep qua c6ng ty con trong cec cong ty con niy nhu sau:

Ti E bieu T, lC lqi ich
quyqt (%) (%) Tru sd chinh

BO9.DN

STT TCn cOng ty

Cdng ty.TNHH Dau tuva 99,39
Phat trien OO thi Gia Lam
("C6ng ty OO thi cia Lam") (i)

98,55 Tang 2 Trung tam thuong mai
Vincom Mega Mall Ocean Park
tai 6 det CCTP-10 thuoc 0u an
Khu 06 thi cia Lam, Thi tran
Trdu Qu! vd cdc XA Duong Xa,
Ki€u Ky, Xd Da T6n, Huyen cia
Lam. Thanh ph6 Ha Noi

99,15 56 191, Ph6 Be Trieu, Phudng
Le Dai Hanh, QuAn Hai Be
Trung, Thanh ph6 Ha Nai

99,15 Tda nha ven phong Symphony,
Ouong Chu Huy Man, Khu d0
thi sinh thAiVinhomes
Riverside, Phuong phric Lgi,
Quan Long Bi6n, Thanh ph6 Ha
N0i

68,91 56 191, Ph6 Ba Tricu, Phudng
LC Dai Henh, Quan Hai Be
Trung, Thanh ph6 Ha Noi

98,89 56 72, Oudng LC Thenh TOn,
Phudng B€n Ngh€, euan 1,
Thdnh ph6 H6 Chi Minh

90,00 S6 72, Oudng Le Thanh T6n,
Phudng BCn Nghe, euan 1,
Thdnh ph6 Hd chi Minh

97,80 Tang 20A, Tda nha D6ng Khdi
Vincom Center, 72 Le Thanh
TOn, Phudng B6n Nghe, euQn
1, Thanh ph6 Hd Chi Minn

96,85 56 72A, Duong Nguyan Trei,
Phudng Thugng Dinh, euan
Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha Noi

98,76 56 7, Duong Trudng Sa
Phudng Hda Hai, Quan Ngo
Hanh Son, Thdnh ph6 Dd Ning

100,00 LO dat HH, Oudng Phqm H!ng,
Phudng M6 Tri, eu6n Nam Tir
LiCm, Thenh ph6 Ha Noi

67,43 Teng 2OA, Toa nha Ddng Khdi
Vincom Center, 72 LC Thdnh
Ton, Phuong B6n Ngh6, euan
1, Thinh ph6 H6 Chi Minn

99,90 36 290, Dudng Nam Kli Khdi
Nghia, Phudng g, euAn 3,
Thanh pho H6 Chi Minh

10

11

Cdng ty.C6 phln Ddu tu vd
Phat triCn Sinh Thai ('COng ty
Sinh Thai") (i)

C6ng ty C6 phdn kinh doanh
ve phet tri6n Sinh Thai ("C6ng
ty Kinh doanh Sinh Thai") (i)
(ii)

COng ty.C6 ph6n Tu vdn Ddu
tu ve oau tu vict Nam ('c6ng
ry oau rtP vict Nam) (D

Cong ty C6 phan Od thi Du
lich Can Gid ("C6ng ty Can
Gid) (D

Cong ty TNHH Bat dong san
Tay Tang Long ("C6ng ry Tey
Tang Long")

C6ng ty TNHH DO thi Dai hec
Quoc tC Berjaya Viet Nam
('Cong ty OTOH Ber.iaya") (i)

Cong ty C6 phAn DAu tu vd
PhAt tri6n Dia 6c Thanh ph6

!9enS Gia ("Cong ty Hoang
ura )

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd
Phat trien Lang Van (.COng ry
Ldng Van') (i)

C6ng ty TNHH Metropotis Ha
Noi ("C6ng ty Metropotis He
NOr)

C6ng ty TNHH Trung tam Tei
chinh Viet Nam Beriaya
("cong ty TTTC Berjaya') (i)

Cdng ty C6 phdn Diu tu Xdy
dung Thai Son ("COng ty Thei
son") (i)

99,18

99,18

69,50

99,89

90,00

97,90

96,85

99,00

100,00

67,50

100,00

12



C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngay 31 thang 12 nam 2020 vd cho nem tai chinh kCt thuc cung ngay

1. THoNG TtN vE coNG Ty (ti6p theo)

Ce c6u t6 chuc (ti6p theo)

BO9-DN

15

16

13

't4

18

19

STT Ten cdng ty

COng ty TNHH Thuong mAi
Oau tu va Phet tri6n Thi6n
Nien Ki ("COng ty Thi6n NiCn
Ki)
Cong ty C6 phan GS Cri Chi
('c6n9 ry Gs ci chr) (D

C6n9 ty TNHH Kinh doanh
Bat dong sdn PhU cia ("Cong
ty Pho Gia') (i) (ii)

C6ng ty C6 phan Kinh Doanh
vd Phat Tri6n Thuong Mai
An Thinh ("COng ty An
Thinh")

c6ng ty C6 phen Phat hi6n
Thanh Ph6 Xanh ("Cdng ty
Thanh ph6 Xanh")

COng ty C6 phan Delta
("C0ng ty Delta") (i)

C6ng ty C6 phin DAu lu Khu
c6ng nghiep Vinhomes
0

Cong ty C6 phdn Gi6i phdp
Cong nghe th6ng tin va Ha
tang truy6n den VtNtTtS
ccdng ty vtNtTts)

C6ng ty C6 phan DAu tu x6y
d\rng Dai An ("C6n9 ty Dai
An") (i)

C6ng ty. Cd phin Diu tu va
Phal tri6n dO thi Sai OOng
('C0ng ty SaiD6ng") (i)

COng ty_C6 phAn DAu tu vd
Ph6t triCn Newco ('C6ng ty
Newco") (i)

Cong ty Cd phan Du tich HOn
Mot ('cong ty Hdn Mot') (D

C6ng ty TNHH phat tri6n
C6ng viCn trung tam (Cong
ty Cong vi6n trung tam") (i)

Tl tQ bi6u T9 E lqi ich
quyCt (%) (%) Tru s0 chinh

100,00

100,00

98,00

85,00

'100,00

'100,00

100,00

61,00

99,00

100,00

100,00

100,00

100,00

'100,00 Tdng 2OA, TOa nhd D6ng Khdi
Vincom Center, 56 72 LC
Thanh T0n, Phuong Ben Ngh6,
Quan 1, TP Hd Chi Minh

99,90 Tang 20A, Tda nhe O6ng Khdi
Vincom Center, 72 Le Th6nh
T6n, Phudng B€n Ngh6, QuQn
1, Thanh ph6 H6 Chi Minh

96,79 56 63 Ph6 Hang ca, Phudng
Hdng 86, Qu6n Hoan Ki6m, Ha
N0i

85,00 Tang 20A, Tda nha D6ng Khdi
Vincom Center, 72 LC Thenh
T6n, Phudng B6n Nghe, Quan
1, Thanh pho H0 Chi Minh

99,92 56 72, Ouong LC
Th6nh TOn, Phudng B6n Nghe,
Quan 1. Thanh ph6 H6 Chi
Minh, ViCt Nam

99,91 56 110, Dudng OAng C6ng
Binh, Ap 6, XA Xuan Thol
Thuqng, HuyCn Ho6c MOn,
Thanh ph6 Hd chi Minh, vict
Nam

99,96 56 7, Ouong Bing Leng t, Khu
atO thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phuong ViCt Hung,
QuQn Long Bien, Thanh ph6 Ha
N6i

61,00 SO 7, Ouong Bdng Leng 1, Khu
d0 thi sinh th6i Vinhomes
Riverside, Phuong ViCt Hung,
Quan Long Bien, Thanh ph6 He
NOi

99,92 QuOc l0 5A, Thdn Dinh O!, Xa
Oinh Di, HuyCn Vdn L6m, Tinh
Hung YCn

99,89 56 7, Dudng Bdng L6ng 1,
KDT sinh th6i Vinhomes
Riverside, Phuong ViCt Hung,
QuAn Long BiCn, Thenh ph6 Ha
Noi, ViCt Nam

99,92 56 72, Oudng Le Th6nh T6n,
Phudng BCn Ngh6, euan j,
Thanh ph6 Hd Chi Minh, ViCt
Nam

99,90 Oao Hon Tre, phuong V-nh
Nguyen, TP Nha Trang, tinh
Khenh Hda

99,89 P900, Tang L Toa nha tpH, 56
241 Xuan Thiy Phuong Dich
Vqng Hau, Quin C6u Gi6y
Thanh ph6 He Noi

17
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C6ng ty C6 phdn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Ngay 31 thang f nem 2020 va cho nam tai chinh ket th[c cung ngay

t. rx6rc rrN vE cor.rc Ty (ti6p theo)

Co ciu t6 chric (ti6p theo)

STT TCn cdng ty
tyteDteu ryreryttcn
quy6t (%) (n

c6ng ty c6 phan odu tu Bdo 96,49
Lai (i)

Cong ty TNHH Vw Oa trang 1OO,OO

Bao Lai (i)

BO9-DN

Try sd chinh

56 166 Phqm Vdn Ddng,
Phudng Xuan Oinh, QuQn B5c
T0 LiCm, Thanh ph6 Ha Noi

ThOn Hqp Nh5t, Xe Thinh
Hung, HuyCn YCn Binh, Tinh
YCn B6i

Thdn Khau Ca, Xa An Ph0,
Huyen LVc YCn, Tinh YCn B6i

Th6n Ngdi Kdn, Xe Li6u D6,
Huyen Luc YCn, Tinh YCn Bai

I non Ean Ko, Aa
Phan Thanh, Huyen Luc YCn,
Tinh Yen Bai

Th6n Ngdi Kdn, Xi Li6u D6,
HuyCn LUc YCn, Tinh YEn B6i

56 166 Pham Van Odng,
Phudng Xuan Oinh, Quan Bec
Ti? LiCm, Thenh ph6 Ha NOi

Th6n Ngdi KCn, Xa Lieu 06,
Huyen Lqc YCn, Tinh Y€n B6i

C6ng ty TNHH Oe Cam
Thach An Ph'] (i)

C6ng ty C6 ph6n D6 cim
thach Ddc Theng (i)

oa 'lo

96,39

72,40 69,79

88,07

96,39

56,36

100,00 56,36

31

C6ng ty C6 phdn Khoang san 91,36
Phan Thanh (i)

c6ng ty TNHH MTV khai thec 100,00
kho6ng sen Bao Lai Luc YCn
(i)

C6ng ty C6 phan OAu tu VEn 64,29
Khoa (i)

C6ng ty TNHH MTV Van
Khoa Luc YCn (i)

(i)

(ii)

Ty le loi lch vd t! lp bi6u quy6t trong cdc cong ty con nay khSc nhau do COng ty kiam soat
cac c6ng ty con nay gien tiep th6ng qua cec cong ty con khac.

Cong ty dang trong qua trtnh hoan tAt thi tuc giai th6.
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngay 31 thang 12 nem 2020 ve cho ndm tAi chinh k6t thrlc cung ngay

2. cosOrniHx eAv

2.1 Chuin mlrc va Chd dA kA toan ep dyng

8ao cao tai chinh rieng crla Cong ty duqc trinh bay bAng kigu d6ng Viet Nam (" trieu VND")
phir hEp vdi ChC d0 ke toan doanh nghigp Vjet Nam, va cac ChuAn mqc k6 toan Viet Nam
do B0 Tai chinh ban hanh theo:

I Quy6t dinh sO 149/2001/QO-BTC ngay 31 theng 12 nem 2OO1 vd viQc ban hinh b6n
Chu6n m\rc k6 toen Viet Nam (Dqt 1J;

> Quy6t dinh s6 165/2002/QO-BTC ngay 31 thang 12 nem 2oo2 vd vi€c ban hanh sau
Chuin myc k6 toan Viet Nam (oet 2j; 

'

> Quy6t dinh s6 234l2003/Qo-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 va viQc ban hanh sau
Chuin mr,rc kC toan Viet Nam (Oqt 3j;

ts Quy6t dinh s6 12I2005/QO-BTC ngay 1s theng 2 nem 2OOS vd viQc ban hdnh siu ChuAn
muc k6 toan Viet Nam (Dqt 4); vi

> Quy6t dinh s6 1oo/2005/oD-BTc ngay 28 thang 12 nam 2005 v6 vigc ban hanh b6n
Chuan muc kC toan Viet Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tdi chinh ri6ng duoc trinh bey kem theo va viQc srl dUng bdo cdo niy kh6ng
danh cho cec d6i tuqng khong dugc cung c5p cac thong tin vd c6c thrl iuc vd nguyen tlc vi
thong lg ke toan tai viet Nam va hon ntla kh6ng duqc ch0 dinh trinh bay flnh hinh tai chinn,
ket qud hoat dOng kinh doanh vd ruu chuy0n tian te theo cec nguyOn td6 vi th0ng rg k6 toan
dugc chap nhan rong rii d cdc nudc va tanh th6 kh6c ngoai Vi6t t'tam.

2.2 Hinh thLrc sd kA to6n 6p dltng

Hinh thuc sd k6 toan duEc dp dqng cia COng ry ta Nhat kli,chung.

2.3 Ki k6 tuen nem

Ky kc toan ndm crla c6ng ty ep dqng cho viQc rap b6o ceo tei chinh rieng b5t dau tu ngey 1

thang 1 va k6t thuc ngay 31 thdng ti.
2.4 Dqt vi ti6n tQ trong kA to6n

Bao cao tai chinh rieng dugc l6p bing clon vi tian t9 trong k6 todn crla c6ng ty ra vND. cho
muc itich trinh bay bdo c6o tdi chinh ricng t?i ngay 31 thang 12 nam 2ozo niy, cec s6 ricu
duoc lAm trdn d6n hing trieu va trinh baylneo d-ori vi trieu dbng Viet Na; (\ridu tNyt

T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHu YeU

Ti6n vd c6c khodn tueng dttong tidn

Tien. va-^cac khoan tuong duong tidn bao gdm tien mAt tai qu!, tidn g0i ngan heng va cac
Knoan oau,rr.f ngan nan co thor han goc kh6ng que ba thang. c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyen doi de dang thanh cac luEng tian xac dinh va kh6ng c6 nhi6u rii ro trong chuy6n
d6i thdnh ti6n.

Hdng tdn kho

13.9 !91 \19 d.qgc ghi nhAn theo gia thAp hon siira gia thanh d6 dua m6i sdn phAm d6n vi
tri vd di€u kien hien tai va gia tri thuan c6 th6 thlrc hien duqc.

3.

3.1
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngiy 3'l th6ng 12 ndm 2020 vit cho nam tai chinh k6t th0c cung ngay

3. rOM TAT cAc cHiNH sAcH KE roAN cxU vEu (ti6p theo)

3.2 Hdng t6n kto (ti6p theo)

Gia tri thuAn c6 thd thlrc hiQn duqc td gii bin uoc tinh cria hdng t6n kho trong dieu kien kinh
doanh binh thuong tnr chi phi udc tinh dA hoan thanh vd chi pht ben hang ubc flnh.

Hang hoA bet ctAng sen

Bet dong sin duqc mua hoec duoc xay dung d6 ban hoAc dE cho thue dai han dap Ong
dLroc dicu kien qhi nhan doanh thu mot tan trong qua trinh hoat donq binh thudnq crla c6nd
ty, khong phdi d6 cho thu€ hoec cho teng gia, duoc ghi nhan ti hdng noa bAt COnq sdn the6
gie thap hon giiia gia thanh d6 dua m6i sdn phdm d6n vi tri va dieu kien hiQn tqi vd gi6 tri
thuan c6 the thuc hien duoc.

Dq phdng giam gie hdng t6n kho duEc hich tfp cho phan gid tri dy ki6n bi t6n that do cac

!l1ll::.1.g,:l !?1s si3 jri (do sidm gra !u hilns k6m phZm 
"nai 

rAilnJiu.u t'"0'tnE ,]1,
l1::,^I9..'_,1?!n 

pham, hang ho€ tOn kho kh6c thuoc quydn sd hou cia C6ng ty dua tre;
oang chLpng hop ty ve sp suy gidm gie tri tai ngey k6t thuc ky k6 toan.

Gia thanh cia heng h6a bAt dong sin bao g6m:
> Chi phi ti6n srl dr,rng d6t, ti6n thue dAt, cac chi phi phet triAn d5t;
> Chi phi xay dvng tra cho nhd thAu; vi
> Chi phi.lai vay, chi phi tu ven,thi6t k6, chi pht san l6p, Ctdn bn giai ph6ng mdt bdng, phi

ru van, rnue chuyen nhuqng dat, chi phi quan lli xay dgng chung, va c6c chi phi lien quan
khec.

Gie tri thuen c6 th6.thLpc hign duqc ra gia ban udc tinhcia hdng tdn kho bat dong san trong
dieu kien kinh doanh binh rhuong tru chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi ban hing udi
tinh.

Gid v6n ctla hang hoa b6t dong sen de ban duEc ahi nhan trcn bao cao k6t qud hoat d6no
kinh doanh ricng dua trcn cac chi phi krrc ti6p tao thlnh hdng hoa bat dong san eo vacni pnr:
chung duoc phAn b6 theo c6c tieu th0c phu hqp.

Hdng h1a xAy dqng

99nS !y a.C dqrng phuong phap ke khai thudng xuyen dd hach toan nquven vat ti€u vd hdno
h6a voi gie tri duoc xac dinh bing chi phi mu, dqpa trcn phrrong pnafoinn quan bi" qrvenl

Chi phi sen xu6t kinh doanh dd dang bao g6m gid v6n nguyen vat lieu, nhan cong, chi phi
cho thSru ph^r,r va cec_chi.phi c6 rren quan xh6c crra c6c c6igtrinh xey dung chua duoc chrl
oau ru ngnrem rhu xac nhan kh6i luong tai ngay lap beo ceo tai chinh ri€ng.

Dtr ph)ng giem gi6 hdng t6n kho

:9_tilS-111" S]?Tkhoan.dqp phdns gidm gii hing tdn kho duEc hach toen vao sia v6n hans
oan tren bao cao kct qud hoat dong kinh doanh rieng.

Cdc khodn phdi thu

cac khoan phdi thu duEc trinh bay tren bao ceo tai chinh ricng theo gie tri ghi s6 cac khodn
phai. thu.tu fh.iq|hi.ng vA phdi thu khec sau khi cin tru cec kiodn Ov pnOiig orq.la; 

"["c6c khoan phei thu kh6 d6i.

COng ty tham gia g6p v6n vao c6c th6a thuan hgp tAc dAu tu tei san la trung tam thuong mqi
va trLrdng hec, trong d6 cac d6i t6c doanh nghiep c6 todn quydn van hanh,-khai thec v;kinh
1o:T"!ac, Tu.eh:an nay tai thdi di6m tdi sdn di vao hoat atong, ve. COng ty nhan phan chia
T0l!?1" roi nhruan. Trong trudng hqp nay, khodn dAu tu gOp v6n crti COng ty'vAo thdi
il?il9l,?,:_u:: tu,se duech?ch toen vao chitieu-cdc,khoin phdi thu khac tren bdng cAn
oor Ke roan neng t?t thoi diem Cong ty ban giao tai san d6 van hanh va khai thac.
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COng ty C6 phAn Vinhomes

rHuyer rrrrNH eAo cAo rAt cHiNH RteNG
Ngay 31 theng 12 nem 2020 ve cho nem tai chinh ket thuc cung ngay

3. roM TAT cAc cHiNH sAcH x€ roAH cHU yEu (ti6p rheo)

3.3 Cec khodn phei thu (tiep theo)

Dq phdng nq phai thu kho dOi th6 hien phAn gia tri cia cdc khodn phai thu ma C6ng ty dU
kien khong c6 khd ndng thu h6i tai ngdy k6t th0c ty 16 to6n. Tdng hofc gidm s6 du tai khoan
dq phong dugc hach toin vao chi phi quan ly doanh nghiep tren bao ceo kCt qua hoat dong
kinh doanh rieng.

3.4 Tei sen c6 ilnh hnu hinh

Tai san cO dinh hou hinh duqc th6 hign theo nguyen gia tru di gie tri khAu hao I0y k6.

Nguyen gia tai san c6 dinh h0u hinh bao g6m giA mua va nh0ng chi phi c6 lien quan truc ti6p
den viec dua tai san vao hoat dQng nhu dU ki6n.

Cec chi phi mua s5m, n6ng cap vd d6i mdi tat sdn c6 dinh duEc ghi teng nguyen gia cia tai
sin vd chi phi bdo tri, srla ch0a dLroc hach to6n vao beo cao k6t qua noat-OOng kinh doanh
riCng khi ph6t sinh.

Khi tai sin cd dinh hou hinh duoc ban hay thanh ly, cac khoan l6i hoNc 16 phat sinh do thanh
l! tdi sin (la phan chenh lech gioa tidn thu thuAn ta? vigc ban tAi sdn vdi gi5 tri con tai c0a tei
sen) duoc hach toan veo bao cao k6t qua hoAt dong kinh doanh riCng.

3.5 Thue Ei sen

Vi€c xdc dinh mot th6a thuAn c6 phai le th6a thuan thue tai san hay khong d\.pa tren ban chet
cia th6a thuan d6 tai thdi di6m khdi ctau: tieu vigc thqc hien th6a thuQn n5y c6 phu thu6c vao
viQc sr) dung mot tai sen nhet dinh va th6a thuan c6 bao g6m di6u khodn-vd quy6n sr? dqng
tai san hay kh6ng.

Thda thuan thue tai sen duqc phan lo?i la thue tai chinh n6u theo hop d6nq thue tiri sdn b€n
cho thu0 chuy6n giao phan tdn rrli ro vi loi ich g5n tian voi quy6n .d n,lu iai san cho ben dl
thue. Tat ca cec th6a thuan thue tai san khac duqc phin toai la thue hoat dong.

Trong trudng hgp C1ng V b ben cho thue

Tii sdn theo hqp il6ng cho thue hoat.dong duqc ghi nhan la bat dong sin dau tu tr€n bdng
can doi kc toan ricng. chi phr truc_tiAp ban dAu d6 thuong thao th6a thuan cho thue hoat
dong duEc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh rieng khi phat sinh.

Thu nhap tir tidn cho thuc hoat dong duqc hqch toan vao bao ceo k6t qud hoat dQng kinh
doanh rieng theo phuong phap duong thdng trong su6t thdi gian cho thu6.

Trong truong hqp C6ng U E ben CJi thue

c6c khoin ti6n thuc theo hop ddng thue hoat dong duEc hach toen vao bao ceo k6t qua hoat
dong kinh doanh rieng theo phuong phap dudng thdng trong su6t thdi hqn cia hEp d6ng
thue.

3.6 Tdi sen c6 dinh v6 hinh

Tdi sin c6 atinh vO hinh duoc th6 hien theo nguyen gia tru di gi6 tri hao mdn toy k6.

lguycl' sja tai.san c6 dinh v6 hinh bao gdm gid mua va nhong chi phi c6 rien quan truc ti6p
den viec dua tai san vao hoat dQng nhu dr,r ki6n.
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI cHINg RIEI.Ic
Ngay 31 thang 12 nem 2020 ve cho nem tai chlnh kCt thrtc cr:lng ngay

3. TOM TAT cAc ctir,rH sAcx KE ToAN ctu vEu (ri6p theo)

3.6 Titi sdn c6 illnh vO hinh (ti6p theo)

Cdc chi phi ning cap vd d6i mditai sin c6 dinh v6 hinh duoc ghi teng nguyen gia cia tai san
va cac chi phi khac dugc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh rieng khi phet
stnh.

Khi tai san c6 dinh vO hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoec 16 phgt sinh do thann
ly tai san (la phan chCnh lQch gioa tiAn thu tnuan itr vigc bAn tai san vOi gia trl cOn tai cia tai
sen) duoc hach toan vao beo cao ket qua ho?t dong kinh doanh rieng.

3.7 KhAu hao vd hao mdn

Khau hao tai san c6 dinh h0u ninh va hao mdn tAi sdn c6 dinh v6 hjnh duqc trfch theo phuong
phap dudng thing trong su6t tnoi gian hou dung uOc tinh cia cec tai sdn nhu sau:

Nhd crla, v€t ki6n trric
MAy m6c, thiet bi
Phuong tien van tai
Thi€t bi ven phdng
Phan mCm may tlnh
TAi sin kh6c

3.8 ait dgng sdn d^u tu

Bet dong sdn tlAu tu duqc th6 h.ien theo nguy€n gi6 bao gdm ci cdc chi phi gjao dich tien
quan tru di gi6 tri khau hao loy k6.

Cec khoan chi phi li€n quan d6n bet dQng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dAu duoc
hach toan vdo gi6 tri cdn lai cia bAt d0ng sdn ttAu tu khi C6ng ty cO kha neng thu duqc cac
lEi lch kinh te trong tL?ong lai nhieu hon muc hoat dong duqc danh gia ban dAu ctla b5t dOng
sdn tlAu tu d6.

Khau hao bet dong sdn dAu tu duqc trich theo phuong phap dudng thing trong su6t thOi
gian hiru dung u0c tinh cia cec bet dQng san nhu sau:

15 - 48 ndm
5-10nem
6-10nim
3-5nem
3-5ndm
2-5nim

Quydn stif dr,rng d5t c6 thoi han va nha crla vdt ki6n tr0c
Mey moc, thiCt bi

27 - 50 nem
9 - 10 nam

COng-ty kh6ng trlch khau hao d6i voi quy6n srl dUng d5t tau dai duoc ghi nhan ta bAt dong
san oau Iu.

BAt dong sdn dau tu duqc ngung ghi nhan kong beng can d6i kd toan rieng sau khi da ban
hoac sau khi.bat dQng sen dau tu da kh6ng cdn dugc si dqng va x6t thAy kh6ng thu duoc
lqi ich kinh tC kong tuong lai tu viec thanh ty bAt dong san dAu tu d6. Chenh tQch gi0a tidn
thu thuan tu viec b6n tai san vol gi6 hi cdn tai cia bet dong sdn dAu tu duEc ghi nhan vao
bao c6o kCt qua hoat d6ng kinh ddanh neng trong ky thanh iy.

Viec ghuy6n tu bAt dong sen chi sd hou s+ dvng hoAc hang t6n kho thanh b5t COng sdn CtAu
tu chi duoc-thuc hien khi cO s\"r thay d6i vd muc dich s(} dung nhu trudng hqp chi sd hou
cham dut su dqng tai san d6 va bat dAu cho ben khac thue hoat d6ng hoac khi ket thuc giai
doEn xdy dgng. Vigc chuy6n tLr bAt dQng sdn dAu tu sang bdt d6ng sdn chrl sd h0u srl dfng
hay hang t6n kho chi duEc thuc hiCn khr c6 su thay dii vC mUc dich s& dr;ng nhu c6c trudng
hEp chri sd hOu b5t deu sO dr,rng tAi san nay ho{c b5t dAu tri6n khai cho m-uc dich ban. Vi€i
chuyen tu bat dong sin dAu tu sang bat dong sen chl] sd hiru s0 dung hoac hang tdn kho
khong lam thay ddi nguyen gia hay gia tri cdnlai crla bet d6ng san tai nday cnuy6n'edi.

18



C6ng ty C6 phAn Vinhomes BO9-DN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RICNG
Ngay 31 thang 12 nem 2020 ve cho n5m tai chinh kgt thuc cung ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH x€ roAN cxo y€u (ti6p theo)

3.9 Chi phl di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tidn vay va c6c chi phi khac phet sinh lien quan truc ti6p d6n cac
khoan vay cia Cong ty.

Chi phi di vay duqc hach toan nhu chi phi ph6t sinh trong ki, ngoai tru cec khoan chi phl di
vay lien quan trrrc ti6p d6n viec mua s5m, xdy dLrng hoAc hinh thdnh mOt tai san cu th6 cAn
co mot thdi gian d0 dai d6 c6 thd dua vdo s0 dung theo muc dich dinh trudc hoac d6 ben
duoc v6n h6a vao nguyen gie cia tai san d6.

3.10 Chi phi te tnroc

Chi phi trd tnroc bao g6m cAc chi phi tra trudc ngln hpn hofc chi phi tr6 truoc dai han tren
bang can d6i k6 toan rieng va duqc phan b6 trong khoang thdi gian tre truoc cia chi phi
tuong fng voi cac loi ich kinh tB duqc tao ra tu cAc chi phi nay.

Chi phitra trudc ngSn han bao gdm chi phi moi gidi ban b6t atong sdn, thu6 thu nhap doanh
nghiCp tam nop cho cAc khoan thanh toan theo ti6n d0 c|]a khdch hdng tai cac du en bat
d0ng sin cia COng ty va cac chi phltra truoc ngln han kh6c drr ki6n mang lai lEi ich kinh t6
trong khoang thdi gian mOt chu ki' kinh doanh.

Chi phi trd truoc dai hqn bao gdm cong cu dung cu xu6t dung, chi phi tra truoc ti6n thuC va
cac chi phi tra truoc khec mang lai lqi ich kinh t6 trong khoang thdi gian trCn mot nim.

3.11 Cdc khodtn dAu tu

DAU tLr vao c'ng ty con

Khodn dAu tu vdo cong ty con ma trong d6 Cdng ty ndm quy6n ki6m soet duqc trinh bay theo
phuong phip gi5 g6c.

Cac khoan phan ph6i ma COng ty nhan duqc tu s6 lqi nhuan l0y k6 crla cong ty con sau ngay
C6ng ty nam quydn ki6m so6t duqc ghi nhan vao bao c6o k6t qua hoat d$ng kinh doanh riCng
coa C6ng ty. Trong trudng hqp ngudn lgi nhuan luy k6 dung dA phen ph6i khong duqc quy
dinh. cu th6, COng ty nu tien st dung lqi nhufn l[y k6 cria c6ng ty con sau ngay COng ty n5m
quyen kiem soat dC phan ph6i. C6c khoan phan ph6i khac duqc xem nhu phan thu h6i c0a
cec khoan dau tu va duoc tru vao gie tri deu tu.

DAu tu vito c6c c6ng ty \en k6t

Cac khoan diu tu vdo cdc cong ty lien k6t ma trong d6 COng ty c6 anh hu&ng dang k6 duoc
trinh bay theo phuong phAp gid g6c.

CAc khodn phan ph6i tu lqi nhuan thuAn loy k6 c0a c5c cong ty lien k6t sau ngdy COng ty co
inh hudng dang k6 duqc ghi nhan vao bao ceo k6t qua hoat dong kinh doanh rieng cia
COng ty. Cac khoan phan ph6i khec duqc xem nhu phAn thu h6i cec khodn dAu tu va dugc
tri vao gia tri dau tu.

Chung khoen kinh doanh vd ddu tu g6p v6n vdo don vi khAc

Chung khoen kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vao don vi kh6c duqc ghi nhan theo gia g6c.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes BO9.DN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngay 31 thang 12 nem 2020 va cho n5m tai ch inh k6t thrtc cUng ngay

3. rOM rAr cAc cxir.rx sAcx Ke ToAN cxo vEu (ri6p theo)

3.11 Cdc khodn driu tu (ti6p theo)

Du phong gi6m gi6 tr! cdc khodn dAu tu

Dq phong cho viQc gidm gie tri cia cac khodn dAu tu dugc tap khi c6 binq chunq chlc chtn
cho thAy c6 su suy gidm gia tri cia cec khoan cfAu tu ndy vdo ngay k6t tnic f;, t6 toan.

Tdng ho{c giam s6 du du phdng duqc hAch toan vao chi phi tai chinh trong bao cao ket qua
hoAt dong kinh doanh ri6ng.

Ddu tu ndm gi7 ddn ngay deo hen

C6c khoin dAu tu nim gio il6n ngdy d6o hAn dugc ghi nhan theo gi6 g6c. Sau khi ghi nhan
ban dAu, cdc khodn dAu'tu nay driqi ghi nrrin ttreo gia tri co trein,in"i-cl"-ttr"j. Jrv sia.
gie tri cia khodn dau tu n6u phAt sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh tronq Oao cao t6t
qua hoat dong kinh doanh rieng va giam tru trqc ti6p gia tri dAu tu.

3.12 Cec khoen phai tre ve chi phi trich tru6c

c6c khoan phei tra va chi phitrich truoc duqc ghi nhan cho s6 tian phai tra trong tuong lai
lien quan dCn heng h6a va dich.vU tld nhfn ttugc khong phU thuoc vdo vigc Congiy ttd n-h6n
atugc h6a don cia nhd cung c5p hay chua. C6c khodn phei tra nha th5u xdy drlnb cho cac
du an bat dong sdn duoc Ahi nhan theo bien ban nghiem thu kh6i luqng gioihai bCn, khong
phu thuoc vao viec C6ng ty di nhan duEc h6a don cia nha cung cAp hay chua.

3.13 CAc khoan dV phdng

DV phdng chung

COng ty ghi nhAn du phdng khi c6 nghia vU nE hiCn tai (nghia vV phep ty hoac nghia vu tien
doi) la ket qud cia mot su kien da xay ra trong que khu. Viec thanh toan nghia vU no n?ry co
thC sE dan d6n su gidm sut vd nh0ng tqi ich kinh t6 vA C6ng ty c6 thg dua ra duqc m6t udc
tinh dang tin cAy v€ gi5 tri cia nghia vr,r nE d6.

Khi C6ng ty cho rang mQt phAn hoac toan bQ chi phi d6 thanh toen mot khodn du phOnq s6
duqc hodn lai, vi dv nhu th6ng qua hqp ddng bio hi6m, khodn bdi hoan nay chi tfuqjqhi
nhan la,mot tai san- riCng biet khi viec nhan dugc bdi hoan te gAn nhu chSc chln. Chi phi ti6n
quan den .cec.khodn dy phdng duEc hach toen veo beo cao k6t qua ho4t dQng kinh doanh
ri€ng sau khi da tn:} di c6c khodn b6i hoan.

N6u inh hudng vd gid tri thdi gian cia tidn td trgng y6u tht gia tri coa mot khoan du phdnq
can duqc chiet kh6u v€ gid tri hien tai srl dVng ti t€ chi6t kh6u ta !i tQ trudc thu6 vd phdn dnh
16 nh0ng r0i ro cu th6 crla khodn nE d6. Khi g'ia tri crla khodn du phdng duqc chiet kh6u,
phin tdng len theo thdi gian cia khoan drr ph6ig duoc ghi nhan ta chi ph-i tai cninh.

Dv phdng chi phi bAo hdnh cho b^t d,ng san dd b6n

Cong ty uoc tinh chi phi dr; phdng beo hanh dura trCn doanh thu ve cac th6ng tin hi6n c6 v6
viec s&a chfa crla cac bAt dong sen da ban trong qua khu.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

rHuyEr MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Ngay 31 thang 12 nem2020 ve cho nim tai ch inh k6t thuc cung ngay

3. TOM rAT cAc criu sAcx xE roAN cHU yeu (ti6p theo)

3.14 Cec nghiCp vU beng ngo?i tA

Cac nghiep vu phat sinh bing cac don vi ti6n t€ khac vdi don v! tidn te kC toen cia C6ng ty
(VND) duqc h?ch toen theo ti gie giao dich thuc t6 veo ngay phet sinh nghiep vU theo nguyCn
tic sau:

Nghigp vU lam phSt sinh cdc khoin phai thu duqc hach toen theo ti gi6 mua cia ngan
hang thuong m4i noi C6ng ty chi dinh khach heng thanh toen;

Nghiep vu lam phet sinh cdc kholn phai tra duoc hach toen theo ti gie bdn cria ng6n
hang thuong mai noi Cong ty du ki6n giao dich;

, Giao dich g6p v6n hoic nhdn v6n g6p duqc hach toen theo ty gia mua ngoai tC cia ngan
hing noi doanh nghiep md tai khoan d6 nhin v6n crla nhd dAu tu; vi
Giao dich mua sem tei san hoac cec khoan chi phiduqc thanh toAn ngay bing ngoqi t9
(khong qua c6c tai khoan phaitra)duqc hach toan theo ti gia mua c|]a ngan hang thuong
mai noi COng ty thUc hien thanh toAn.

Tai ngay k6t thUc ky k6 toan, c6c khoin muc ti6n tQ c6 g6c ngoai te duqc d6nh gi6 lqi theo t!
gia giao dich thuc t6 tai ngay cia bang can e6i t6 toanlienglheo nguyen tec sJu:

Cac khoan muc tidn t€ dugc phen toai ta tai san dugc denh gi6 tai theo ty gia mua cia
ngan hang thuong mai noi C0ng ty thudng xuyen c6 giao dich; va

Cac khoan muc ti6n tC duo. c phan toai la n9 phii trd duoc danh gie tai theo ti gie ben
cia ngan hang thuong mqi noi Cong ty thudng xuyen c6 giao dich.

Tat ce cec khodn chenh lech ti gia phet sinh trong nim duoc hach toan vao bao ceo k6t qua
hoat d6ng kinh doanh riCng.

3.15 C6 phi6u qui

Cic cong cr,.r v6n chi sA hriu duoc Cong ty mua lqi (c6 phi6u qu!) dugc ghi nhan theo nguyen
gia va trr) vao v6n chi s0 hou. Cong ty kh6ng ghi nhan cec khoan teil(t6) khi mua, ben, phet
henh hoJc hiy cec cong cu v6n chrl sd hou cia minh.

3.16 PhAn chia tqi nhuAn

Lgi nhu€_n thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep (khong bao g6m tii tir giao dich mua gia
rd) c6 th6 duEc chia cho cac c6 dong sau krric6 euyet oinn ciinoi o6ng Iudn tii 1oa ouqc
Oai hoi ddng c6 dong th6ng qua) vA sau khi da trich tap cec quy dV pho-ng'theo Oi6u te crla
Cong ty va cec quy dinh cria phAp luat Viet Nam.

3.17 Ti6n trd tru& tit khech heng mua bit dgng san

cdc khodn ti6n khach hang rlng truoc d6 mua bet dong san trong tuong lai ma chua ati atieu
kien d6 dLlEc ghi nhan ri doanh thu trong ky duqc pnain ann tron'g tdi k-hodn "Ngr.pdi mua tre
tiCn truoc" trong phan nq phii trd kCn bang can d6i k6 todn ri€ng. C6c khodn h6 trq theo
ciuong kinh bdn.hang mang tinh chat gidm tm vao doanh thu duqc ghi giam vao chi tieu
"Ngudi mua tra tien trudc" d6i voi c6c b6t dong sdn trong tuong tai chuidi dieu kien ghi
nhan la doanh thu trong ki,.

BO9-DN
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
Ngay 31 thang 12 nem 2020 ve cho nam tai chinh k6t thuc cUng ngdy

3. rOM rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yeu (ri6p theo)

3.18 Ghi nhen doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhan khi_Cong ty c6 khA nang nhan duqc cec lEi ich kinh t6 cO thC xac
dinh duqc mot cach chac chan. Doanh thu duqc xec dinh theo gie tri hqp ly cia cac khoan
da thu hoac s6 thu dugc sau khi tru di cec khodn chi6t khAu thuong mai, giam gia hang ben
va heng ban bi tra lai. Cac didu kign ghi nhan cU th6 sau diy c0ng pnai Auqc Oap ung kht gni
nhan doanh thu:

Doanh thu chuy4n nhuqng bdt dgng sdn

Doanh thu chuy6n nhuqng bAt dong san dugc ghi nhan khi phAn ton c6c rrli ro va tEi tch
trong yeu gin li6n voi quy6n sd h0u bAt dQng sdn duqc chuy6n giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thue bet d1ng sen

Doanh thu tu cho thue tai san theo hqp d6ng thue hoat dong dugc h?ch to6n vao beo ceo
k6t qud hoat dQng kinh doanh rieng theo phuong ph6p dudng thing trong su6t thdi gian cho
thuC.

Doanh thu cung cdp dich vtt khdc

Do€nh thu cung cAp dich vq kh6c dugc ghi nhfn khi dich vq ttugc cung c5p cho khach hang.
Ti6n lei

Doanh thu duqc ghi nhan khi tidn tai phet sinh tren co sd ddn flch (c6 tinh d6n lqi tuc ma tai
sin dem lai) tru khi kha neng thu h6i tidn ldi kh6ng chdc chin.

C6 t(rc va lei nhuen duac chia

C6 trlc va lqi.nhuan duqc chia cluqc ghi nhan ta doanh thu khi quy6n lqi duqc nhan khoan
thanh to6n c6 tuc va lEi nhu{n duoc ihia cia C6ng ty vdi tu cacn ta nna CAu tu drrgc x6c
dinh.

Thu nhep tu hoAt dQng chuyan nhuqng v6n

Thu nhap tu hopt dgng chuydn nhuqng v6n dugc x6c dinh li phAn chenh lech gifa gie ban
va phan von.chuy€n nhugng. Thu nhip nay duEc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tuc
la khi hop d6ng chuy6n nhuEng duqc thuc hign. 

-

Thu nhap tu hqp d6ng hop tAc deu.tu ve kinh doanh trong d6 C6ng ty duqc chia se Di nhuAn
truoc thue hoAc bi nhuAn sau thue

Thu nhap duEc chia tu loi nhuan trudc thu6 hoAc tir lEi nhuin sau thu6 cia hoat d6ng kinh
doanh bat ttong san theo cac hqp atdng_ hqp tac dAu tu vd kinh doanh duqc ghi ntran li Joanir
thu hoat dong tai chinh trCn b6o c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh rieng.

Trong giao dich COng ty cung cap nhi6u sdn phim vd dich vu cho khech hang trong cung mot
hop d6ng. C6ng.ty xec dinh cdc nghTa vu b6n san phAm vA nghia uu cung #p di6h vu-ri€ng
biet trong hgp d6ng d6 va chi ghi nh4n doanh thu khi tirng ng-nia v9 rieng-Oigi duEc G6ng ry
hoan thanh voi kh6ch hang. Gia ki hqp d6n9 duqc phAn b6 cho sdn phAm dugc xac dinh
bing t6ng gia tri hEp ddng trrir <ti gie trj hqp iyi uoc tinn c0a dich vu. c6c khoin thanh toan
cia khach hang theo hEp ddng tuo.ng ung voi nghia vr,r chua dugc thqc hien s6 duEc ghi
nhan vao chi tieu "Ngudi mua trd ti6n trudc" hoAc chi tieu ,,Doanh thu chua thqc hi6n.'tftn
bang can d6i ke toan rieng.
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C6ng ty C5 phdn Vinhomes

THUYET MrNH BAo cAo TAt cHiNH RTENG
Ngay 31 theng 12 nem 2O2O va cho ndm tai chinh kCt thUc cung ngAy

s. r6M rAr cAc cxiu sAcx xE roAN cxO vEu (ticp theo)

3.19 Hgp cr6ng xdy du. ng

Khi k6t qua thlrc hien hqp d6ng xay dung c6 thd duqc uoc tinh mot c6ch d6ng tin cay, thi
doanh thu va chi phi lien quan d6n hgp d6ng duEc ghi nhan tuong ung voi phAn cong viec
da hoan thanh vao ngay k6t thUc ki/ k6 toan dva vao cdc bing t6ng hqp kh6i tuqng c6ng vi6c
hoan thanh duqc xac nhin boi khach hang. Cec khoan tdng gidm khi thuc hign hqp ddng,
c6c khodn ti6n_thudng vd cac khodn thanh toan khec chi duEc tinh vao doanh thJ khi da
duqc th6ng nhat vdi khach hang.

Khi k6t qud thrrc hign hqp d6ng xay dung kh6ng th6 dugc udc tinh mot cach deng tin cay,
doanh thu chi duoc. ghi rlhan tuong dr-rong voi chi.phi cria hqp ddng dd phdt sinh md vi€c
hoan tra la tuong doi chac chin. Chi phi cia hgp d6ng chi dugc ghi nhan la chi phi trong k!,
khi cac chi phi nay da phAt sinh.

Thu6

Thu6 thu nhdp hi€n hdnh

Tai san thu6 thu.nhAp va thu6 thu nhap phai nop cho nim hien hanh va cac ndm truoc dugc
xdc dinh.bdng s6 ti6n or,r kien dugc thu h6i tu hoac phai nop cho co quan thu6, dua tr€n cic
muc thue suat va cac tuat thue c6 hieu luc d6n ngay k6t th0c ky k6 to6n.

Thue thu nhAp hien hanh. dr.rgc ghi nhan vdo bdo c6o k6t qud ho?t atong kinh doanh rt€ng
ngoailrLp truong hqp thu6 thu nhap phet sinh ti€n quan d6n m6t khoan m-uc dugc ghi thin!
vAo vdn chi s0 h[ru, trong trudng hqp ndy, thu6 thu nhap hi€n hAnh cUng CuEc-ghi nngi
truc ti6p vao v6n chrl sd h0u.

COng ty chi duqc brl tru.c6c tdi s6n thu6 thu nhap hiCn hanh va thu6 thu nhap hien hanh phai
nop. khi Cong ty c6 quy6n hqp phep duqc bU tru gioa tai san thue thu nhap hien hanh voi
thu€ thu nhap hien hanh phdi nop va Cong ty dU? dinh thanh to6n thu6 thu nhap hign hanh
phai nop va tai san thu6 thu nhap hien frantr tien co sd thuAn.

ThuA thu nhAp hoen hi

Ilryi thy nha,p hoan lai duoc xec dinh cho cac khoan chenh tCch t?m thdi t?i ngay k6t thUc
k! k6 todn giira co sd tinh thu6 thu nhNp c.]a cec tai san vd no phii trd vd gid tii sini s6 coa
cec khoen mUc nay trong bao ceo tai chinh rieng.

Thu6 thu nhap hoan lai phai tra duEc ghi nhan cho tat ca c6c khoan chenh tech tam thoi chiu
thuC, ngoai tru:

> Thuc thu nhap hoan rai phai tri ph6t sinh tu ghi nhan ban dau cria mot tai san hay no
phai tra t* mdt giao dich ma giao dich niy khong c6 dnh hudng d6n rEi nhuan x6 toan va
loi nhuan tinh thuC thu nhap (hoac 16 nh thue) t?i thdi di6m pnat sinn giao dich;

> cac chenh lech tam thoi chiu thu6 95n ridn vdi cdc khodn dAu tu viro cec c6nq tv con.
cong ty lien kct va cec khodn v6n g6p tien doanh khi c6ng ty co khe nang ki6m ioit tt oi
gian hoan nhap khoan chenh rech tam thdi va cndc chln t<irodn ch6nh lEch tam thdi s6
khong duqc hoAn nhip trong tuong lai c6 th6 du atoan.

BO9-DN
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COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngdy31 th6ng 12 nem2020 vachondmtai ch Inh ket thuc cung ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHU yeu (ti6p theo)

3.20 lhu6 (ti6p theo)

Thu6 thu nhAp hodn /ql (ti6p theo)

Tdi sdn thu6 thu nhap hoin lqi cAn duqc ghi nhan cho tAt ca cac chenh lgch tam thdi atuqc
khAu tru, gia tri duqc khAu trir chuydn sang cAc nlm sau c(]a cac khoan 16 tinh thu6 va cac
khoan uu dai thu6 chua srl dqng, khi chSc ch5n trong tuong lai se c6 lqi nhuan tinh thu6 da
su dung nh0ng chenh lgch tam thdi dugc khAu tnr, cac khoan 16 tinh thu6 va c6c uu ddi thu6
chua s& dqng ney, ngoAi tru:

> Tai san thu6 hoan lqi phSt sinh tt:r ghi nhan ban tlAu crla mot tai san hoac nq phai tra tu
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 dnh hudng d6n lgi nhuin k6 toen va lqi nhuan
tinh thu6 thu nh{p (hodc 16 tinh thu6) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

> DOi voi cac chenh lech tam thdi dugc khdu tru phat sinh tu cac khoan dAu tu vio cdc
cong ty con, cong ty lien k6t va_ cec khoan v6n g6p li€n doanh, tai san thu6 thu nhap hoen
lai duEc.ghi nhan khi chac chen la chenh lech tam thdi se duEc hoan nhap trong tuong
lai c6 th6 du doan duqc va c6 lqi nhuan tinh thu6 d6 sr] dqng duqc khodn chCnh lgch
t?m thdi d6.

Gia tri ghi s6 cia tai sin thu6 thu nhap hoan lai phai dugc xem x6t lai vao ngay kCt th0c ki'
k6 toan va phai giam gia tri ghi s6 cria tAi sdn thu6 thu nhap ho6n lqi d6n muc bdo ddm chSc
chdn c6 d0 lEi nhuAn tinh thu6 cho phep lgi ich cria mQt phAn hoac toan bO tai san thuC thu
nhap hoan lai atugc s0 dung. CAc tai san thu6 thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan truOc
day duqc xem xdt lai vdo ngay k6t thuc ky k6 toan va dugc ghi nhin khi chic chEn c6 di lqi
nhuan tinh thu6 trong tuong lai d6 c6 th6 s0 dung cec tdi s6n thu6 thu nhap hoan lAi chua
ghi nhan nay.

Tdi sin thu6 thu nhap hoan l?i va thu6 thu nhap hoan lai phai tra duEc xac dinh theo thu6
suat dq tinh se ap dqng cho ndm tai chinh khi tai san duqc thu hdi hay nq phii kd duqc
thanh toan, d$a tren cac moc thu6 suAt va luat thu6 c6 hieu luc vao ngay k6t thUc ky k6 toan.

Thu6 thu nhap hoan lai duqc ghi nhan vao beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh rieng ngoai
tru trudng hgp thu6 thu nhap ph6t sinh lien quan d6n mOt khodn muc duqc ghi thing vio
v6n chi sd hilu, trong trudng hqp nay, thu6 thu nhap hoan lqi c0ng dugc ghi nhan truc ti6p
vao v6n chrl sd hou.

Cong ty chi duqc btr tru cec tai san thu6 thu nhap hoen lai va thu6 thu nhap hoan lai phai tra
khi doanh nghiQp c6 quydn hqp ph6p duqc bU tru giila tdi sAn thu6 thu nhap hien hanh voi
thu6 thu nhap hien hanh phai nop va cec tai san thu6 thu nhap hoen l?i va thu6 thu nhap hoan
lai phai trd nay lien quan tdi thu6 thu nhap doanh nghiQp duqc qudn ly bdi cung mot co quan
thue:

> d6i vdi cung mot don vi chiu thu6; hoAc

> COng ty du dinh thanh toAn thuC thu nhap hiQn hinh phii nQp vA tai san thuC thu nhap
hiCn hanh tren co sd thuAn hoac thu hdi tai sdn ddng thdi vdi viCc thanh toen nE phai tra
trong tung k! tuong lai khi cac khoan heng yeu cia thu6 thu nhtp hodn lai phai tra hoac
tai san thue thu nhAp hodn hi duEc thanh toan ho{c thu hdi.

3.21 Thdng tin theo b9 phAn

MOt bO.phan la mot cAu phAn c6 th6 xac dinh rieng biet duEc cria C6ng ty tham gia vao viec
cung cAp c6c sAn phAm hoac dich vv lien quan (b0 phan chia theo hoat dong kinh doanh),
hoac cung cap san phem hoac dich vU trong mot m6i trudng kinh t6 cu th6 (bO phan chia theo
virng tlia l!), m6i b0 phan nay chiu rii ro va thu duqc lEi ich khec bigt vdi cec bO phan khac.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUY€T MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngay 31 thang 12 ndm 2020 vA cho ndm tdi chinh kCt th0c cung ngay

3. roM rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yeu (ti6p theo)

3.21 Thdng tin theo bO phan (tiCp theo)

Ban T6ng Gidm d6c xac-dinh bao cao bO phan cia C6ng ty dtra trCn toqi hinh sdn phAm va
dich vu cung cap, Ban T6ng ciam doc xac dlnh b0 phan theo khu vrJc dia li cia COng ty dua
theo dia diem c0a tai sen.

3.22 Cec ban li6n quan

Cec ben duoc coi le bCn lien quan cia Cong ty n6u mot bCn c6 kha ning, tr\rc tiCp hoac gien
ti6p, ki6m soat ben kia hoac gay dnh hudng ci6ng ke toi bcn kia trong iilc ia cai quy6t irnn
tai chinh va ho?t dong, hoac khi Cong ty va ben-kia cung chiu srJ ki6m soat chung hoac enh
huong dang kC chung. Cac ben lien quan c6 th6 ld c6c c6ng ty hoec cac cd nh€n, bao gdm
cec thanh vien gia dinh than can cia cec ca nhan duqc coi la lien quan.

3.23 Chi phi phet henh trdi phi6u

4. TIEN VA cAc KHoAN TUoNGDU0NG TIeN

Don vi tinh: neu vND
Ngey 31 theng 12 Ngey 31 theng 12

Chi phi giao dich li6n quan d6n vi6c ph6t hJnh trdi phi6u duqc phan b6 dAn phir hop voi ki'
han trai phieu theo phuong phap dudng thdng. Tai thdi di6m ghi nhan ban OAu, cni iiri pnai
henh trai phieu duqc ghi giam vao phAn nq g6c crla trai phi6u.

I ren mat
Ti6n grli ngAn hing
Cac khoan tuong duong ti6n

TONG CONG

Ti6n gtri ngdn heng c6 ki' han

TONG CONG

607.619 4.694.740

Don vi tinh: tri€u VND
Ngay 31 theng 12 Ngdy 31 theng 12

ndm 2020

467
332.792
274.360

nem 2019

828
859.268

3.834.644

5.

C6c khodn tuong duong ti6n vao ngay 3i theng 12 nem 2OZO bao g6m c6c kho6n ti6n qrli
b?ng YND tai cAc ngan hang thuong mai c6 ki' han 3 thang vd hudng tai su5t tu 3,2ohtnZm
dCn 3,7%hem (ngay 31 theng 12 ndm 2019: tu 3,9%/ndm den s%/nem).

oAU Tu NAM GIO oEN NGAY oAo HAN

ndm 2020

194.751

nem 2019

166.082

194.751 166.082

CAc khodn ti6n goi ngan hang tai ngay 31 theng 12 nem 2O2O c6 ky han g6c tu 6 rt6n 12
tlr.ang y? huong lai suat tu 3,5%/nam d€n 7 ,1o/olnAm (ngdy 31 thdng 12 nem 2019: tu S%/nim
den 6,9%/nam).
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Cdng ty CO ph6n Vinhomes BO9.DN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngay 31 th6ng 12 nem 2020 va cho nam tai chinh k6t thtc ctrng ngay

6. pHAr rxu cOa xxAcx xAnc vA rnA rnu0c cHo Ncuor sAN NcAH xAH

6.1 Phdithu ngdn hqn cia khech heng

Don v! tinh: hCu VND
Ngey 31 theng 12 Ngey 31 theng 12

Phai thu tu chuy6n nhuqng khoan deu tu
Phai thu tu chuy6n nhugng bAt dong sin
Phai thu tu dich vv quan li va tu van ban
hang
Phai thu tr:r cung cAp dich vV xay dlpng va
c6c dich vu licn quan
Phai thu tu cho thuC va cung cAp dich vu li€n
ouan
Phdi thu tu dich vu qudn ly bet dong san va
c6c dich vu lien quan
Phii thu tu cac hoat dong khAc

TONG GQNG

Trong d6:
Phei thu tu khech heng khac
Phai thu w cec ben en auan
(Thuy6t minh s6 29)

Tre tr.tac cho nguoi ben ngCn hqn

Tri trudc cho ngudi ben ngen h?n

Tra truoc cho cac bCn liCn quan

TONG CQNG

nem 2020

27.519.873
2.353.032

2.008.202

84.907

204.952
209.551

ndm 2019

14.451.156
z.'zv. toY

2.503.046

522.987

242.399

98.867
70.265

32.884.470 20.218.489

2.878.989

30.005.481

Ngdy 31 thAng 12
nem 2020

1.573.753

3.798

2.721.353

17.497.136

Don vi tlnh: neu VND
Ngdy 31 theng 12

nem 2019

1.120.033

1 1.385

1.577 .551 1.131.418
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngay 31 thang P nem 2O2O va cho nem tei chinh kdt thuc crirng ngAy

7. PHA| rHU vE cHo vAY NGAN HAN

BO9-DN

Don vi tlnh: fieu VND
Ngay 31 thang 12 Ngey 31 theng 12

ndm 2020

16.000

nem 2019

21 .324C6c khodn cho vay ddi han d6n h?n thu h6i

TONG CQNG

8. PHAI THU KHAC

Ng6n hqn
Dat cac, g6p v6n cho mqc dich hqp tdc ddu
tu, kinh doanh (i)
Phai thu lgi nhuan duqc chia
Phai thu c6 tuc
Phai thu tir cac khoen thu chi h0
Phai thu lai vay vd lii tidn gt}i
Phdi thu tu ky quy, dat cac ngen han
Phai thu kh6c

TONG caNG
Trong d6:

Phdi thu ngAn han khec tu c^c ben khec
Phei thu ngSn han khec tu c^c bCn fien quan
(Thuy6t minh s6 29)

Dii hqn
Oat cqc thue mAt bAng

Phai thu khec

TONG CQNG

16.000 21.324

Don v! tinh: tri1u VND

Ngdy 31 thAng 12 Ngey 31 thAng 12
nem 2020 nem 2019

20.986.051
41.2E7

273.802
141.014
169.886

1.505.404

8.871.292
2,647.327
1 .231.488

307.732
96.530

7 5.911

23.117.444 13.230.280

1.704.533

21 .412.911

13.462
2.171

349.923

12.880.357

7.880
2.068

15.633 9.948

(i) Chn yeu bao g6m cdc khoin g6p v6n va tai san g6p v6n theo c6c.hqp ttdng hq-p tdc ttdu
tu va kinh doanh voi cec cong ty trong Tap doan cho muc dich dau tu phat triCn mot so
du an bat dong sAn vd thuong mai dich vu.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ngay 31 thang 12 

^em 
2O2O ve cho nam tei chinh k6t thrlc cung ngay

9. HANG ToN KHo

Ngey 31 th4ng 12 ndm 2020

BO9-DN

Don vi tinh: fiCu VND

Ngey 31 thAng 12 nem 2019

Brt dong sen de ban
dang xay dung (i)

Bet dong san dA b6n
de xay dqng hodn
thdnh

Bdt aEng sdn mua ct6

Dan

Chi phisan xuet kinh
doanh dd dang (ii)

Hang tdn kho khAc

TONG CQNG

Gie g6c

1.795.490

287.O14

298.905

978.351

970.625

DV phdng

(3.974)

(15.967)

\tP goc

4.097.342

1 .464.97 4

568.570

'1.845.763

3'14.306

Dr phdng

(7.006)

(23.051)

4.330.38s (19.941) 8.290.955 (30.057)

(i) Chri y6u bao gdm chi phi xay dlrng va phet tri6n cec hang mvc c5n h0, biet th\r.

(ii) Bao gdm cdc khoin chi phi phat sinh lien quan d6n viQc cung cAp dich vq t6ng thSu xAy
dung cho c6c chrl dAu tu cia cac du an.

10, CHI PHi TRATRUOC
Don vi tinh: fieu VND

Ngey 31 th6ng 12 nen NgeY 31 theng
2020 12 nAm 2019

Ngin h4n

Chi phi ban hdng lien quan den cec bAt dong
san chua ben giao
ThuC thu nhap doanh nghiep tam nop
Chi phi tra trudc ngin han khec

TONG CQNG

Dii h4n

Chi phi cai tao, s&a choa
Chi phi tra trudc tiCn thu€ biet thu
Chi phi cong cU, dqng cV

TONG CONG

21 .220
o.vtl

58.704

12.528

24.796

86.851 43.655

13.849
31 .044
15.006

18.222
30.446
28.870

77 .538
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COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET [/lIHx gAo cAo TAI CHINH RIENG
Ngay31 thang 12 nam 2O2O va cho nem tai ch inh k6t thuc cung ngay

11. rAr sAn xrAc

BO9.DN

Ngey 31 theng 12
nem 2020

4.151 .7s8

Don vi tinh: fieu VND
Ngdy 31 theng 12

ndm 2019

348.242

Ngin hqn

Dat cac cho muc dich dAu tu (i)

TONG CQNG

Trong d6:
DAt c?c cho cec ben khec
DAt cec cho cdc bdn li€n quan
(Thuy6t minh s6 29)

Dii han

oat cQc cho muc dich ddu tu
Dat cac cho muc dich thuong mAi (ii)

TONG CONG

Trong d6:

Det cec cho cec ben khac
DAt cec cho cec ben qen quan
(Thuy6t minh s6 29)

4.151.758 348.242

4.151.758

'1.032.336

42.984

305.258

1.000.000
1.032.336

1.032.336 2.032.336

1 .032.336 1.032.336

1.000.000

(i) Day la cdc khoin dat cqc cho mot s6 c6ng ty trong cung Tap doan d6 mua c6 phin/phin' 
v6i g6p hoac nhan chuy6n nhugng/hqp tac phat tri6n mot s6 du an bat dong san.

(ii) Khoan dat cec cho motd6i tacvdi lei suat dugc xec dinh theo lai suAt huy dong ti6t kiem.

Ti6n ddt cqc va lai cec s6 duorc chuyen thanh khoan.thanh toan tuong trng vdi 10% gia

tri nghiem thu theo cac hqp d6ng chi ti6t duoc ky k6t va thuc hien gi0a Cong ty va doi
tac nay.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH RTENG (ticp theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nam tai chinh k6t thuc cr:rng ngay

12. TAr sAN cO D|NH HOU H|NH

PhLpng tian
van tei

9.640

500
(1.785)

(4e)

I ntet Dt van pnong
TAi sdn

c6 qnh khec

11.511

716

BO9-DN

Don vi tinh: neu VND

t ong cQng

511.398

9.238

8.075
(2.521)

1.080.690

Nhe cha,
vat ki6n truc May m6c, thi6t bi

278.O41

9.238

't.ogs.onn

203.O57

1.562
(736)

47.240

9.109

5.297

1.320.818 251.123 12.227 1.606.880

Nguy6n gi6:
Ydo ngdy 31112/2O19
oau tu xay dung co ban hoan
thdnh
Mua trong nam
Thanh li, nhuqng ban
Phan loaitrong nam

vao ngay 31h4202o

Giii tri khAu hao lOy kii:
vao ngay 31112120'19
KhAu hao trong nem
Thanh ly, nhuqng ban, phan bai

Vao ngey 31/1212020

Gia tr! cdn lei:

Veo ngay 31/122019

Veo ngey 3111212020

4.783
24.231

29.014

'18.504

6.641
(1.312)

23.833

5.025
1 .975

(3.156)

3.844

4.449
4.766

68

9.283

8.625
2t7a

78

10.881

41.386
39.791
(4.322)

76.855

273.298 '184.553 4.615 4.660 470.O12

1.291.4O4 227.290 5.123 1.346 1.530.025
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C6ng ty Co phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RteNG (ticp theo)
Ngay 31 thang 12 nem 2020 va cho nem tai chinh kCt thoc cung ngay

13. BAToQNG SAN OAU TU

Mey m6c, thi6t b!

585.503
142.594

(31.126)

BO9-DN

Don vi tinh: tri€u VND

t ong cQng

3.798.912
551.070

(136.201)
(206.019)

Quydn sit dung d5t vd
nhe cha vat ki6n tr(tc

Nguy6n gii:
Vao ngay 3111212019
Dau tu xay d\rng co bAn hoan thanh
Thanh ly, nhuqng ben
Giam khac

Vao ngay 3111212020

Gi6 tri khSu hao l0y k6:
Vao ngay 3111212019
KhSu hao trong nim
Thanh li, nhuqng ban

Vao ngay 3111212020

Gia tri cdn hi:

Vao ngay 3111212019

Vao ngay 3111212020

3.213.409
408.476

(136.201 )
(174.893)

3.310.791 696.970 4.007 .761

162.062
64.054
(1 765)

224.351

65.733
48.478_

114.211

227 .795
112.532
(1.765)

338.562

3.051.347 519.770 3.571.117

3.086.440 582.759 3.669.199
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

rHuyEr lrrr{H eAo cAo rAr CHINH RteNG (ti6p theo)
Ngay 31 thang 12 nem 2O2O ve cho nem tai chlnh ket thuc cung ngay

14. crr pri xAv DUNG co BAN o0 olr,rc

Ngey 31 theng 12
nem 2020

353.126
218.937
202.067

BO9-DN

Don v! tinh: tri€u VND
Ngdy 31 thAng 12

ndm 2019

128.376
148.369

Du an Dream City
Dlr 6n Vinhomes Symphony
Cac dq an khac

TONG CQNG

cAc KHoAN 9AU Tu TAI cHiNH DAI HAN

774.130 276.745

15.

Ngey 31 theng 12 ndm 2020

Don v! tlnh: tri,u VND

Ngdy 31 theng 12 nem
2019

OAu tu vdro c6ng ty con
(Thuyet minh sO 1 5.1)
Ddu tu g6p v6n vdo don
vi khac (Thuyet minh s6
15.2\
uau tLP nam gru oen
ngay dao h?n (i)

roNG CQNG

Gie g5c

33.7 48.723

903,230

50.000

Dq phdng

(197.677\

Gie g6c Dv phong

67.518.597

s36.409

50.000

34.701.953 (197.6771 68.105.006

(i) 56 du vao ngay 31 theng 12 nAm 2O2O bao gdm khoin ddu tu vao trai phi6u cia Ngdn
hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam c6 gie tri ghi s6 le 50 ry VND c6 thdi hAn 120 thang.



Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MrNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (tiep theo)
Ngay31 theng 12 nam 2020 va cho nem tai chinh ketthrlccung ngay

15. cAc KHoAN oAu ru rAr cHiNH oAt HAN (ti6p theo)

15.1 Deu tu vao c^c c6ng ty con

Th6ng tin chi tiet v6 cac c6ng ty con, ti te bi6u quyet va t! 16 loi ich huc ti6p vi gi6n ti€p cda C6ng ty trong cac cOng ty con duEc trinh bdy d Thuy6t
minh s6 1.

Ngey 31 thAng 12 nem 2020 Ngey 31 thiing 12 ndm 2019

Gi6 tri (-) Ti lQ v6n ndm
(tri1u VND) gi, tntc ti6p

Gie U 0 Ti lC v6n n6m gitl

BO9-DN

230.437.U8

1.461.8't2_377

42.905.000
9.146.571

32.217.671
306.000.000

c-)

1.700.000
305.000

5.129.226
270.OO0

19.953.928
2.000.000
1.454.627

30'r.92'r
1.180.897
3.060.000

294.960

17.000
86.164

98,18%
90,00%
44.890/.

100,00%
96,85%
91,470/0
98,00%
51.00%

100,007o

85,00%
6't,oo%

294.552.000

2.815.916.529
f')

't4't.330.000
9.1,+6.571

32.217 .671

(')
52.000.000

548.000.000
1.700.000

ftnCu vND)

6.556.3'18
270.000

38.564.6.14
2.000.000
2.019.657

301.921
1.180.897

294.960
2.558.400

'13.754.800

17.000

trvc ti6p

98,18%
90,00%
86,48%

100,00%
57,850/.
91,47o/o
98,00%

100,00%
52,00vo
80,00%
85,00%

SO luvng
co pnteu

56-lugng
cO phi6u

COng ty Sinh Thei
Cong ty Tay Tdng Long
Cdng ry Can Gid
Cong ty Metropolis Ha Noi
C6ng ty Hoang Gia
COng ry Leng Van
cdng ry Gs ci chi
Cong ty CP KCN Vinhomes
Cong ty Thien Nien Ki
COng ty Delta
C6ng ty Thanh ph6 Xanh
Cong ty An Thinh
COng ty Vinitis

TONG CONG 33.748.723 67.518.597

()

(*)

Gia tri hqp ly cac khoan dau tu nay chua x6c tlinh duqc tai ngdy 31 thdng 12 nem 2O2O do c6 phi6u cia cac c6ng ty nay khong tluqc ni€m y6t
trCn thi trudng chong khoan.

Oey la cac c6ng ty trach nhiCm hou han.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MrNH BAo cAo rAt cHiNH RtgNG (tiep theo)
Ngay 31 thang 12 nem 2020 va cho nem tai chinh k6t thrlc cilng ngay

15. cAc xHoAH sAu ru rAr cxiHH oAr HAN (ti6p theo)

15.2 Deu tu g6p v6n vdo dqn vi khAc

Ngey 31 th6ng 12 nem 2020 Ngay 31 th4ng 12 nem 2019

BO9-DN

S6,luvng Ti E bi6u T, E sd
cO phiCu quyet (ot) hfru (oA)

Sd luvng Tj,G bi6u Ti rc sd
c6 phi6u quydt 1"tt1 httu (%)

't 't .000.000 4yo 40/o

Gi6 tti
@eu vND) (')

77.000

70.000

'13.500

342.909
343.621

49.200

7.000

7.000.000 4%

Gi6 ti
@€u vND) (')

'110.000

70.000

13.500

C6ng ty CP PT O6u tu Kinh doanh
Bat dong san SV ("COng ty SV')
C6ng ty CP PT Oau lu Kinh doanh
Bat dong san SV T6y Hd NQi
('COng ty SV Tay Ha Noi")
C6ng ty C6 phan Oau tu Kinh doanh
Bet dong san Th6ng Long ('COng ty
BDS Thdng Long")

C6ng ty TNHH Oau tu Kinh doanh
Thuong mai Phat Loc ('C6ng ty
Phet LOc')
Cong ty S-Vin
C6ng ty C6 phAn Delta
C6ng ty CP Dau tu vd Ph6t tri6n
06 thi Sai DOng

TONG CQNG

(*)

7.700.000 40/o

7.000.000 4%

s00.000 100/o 10%

4%40/o

c)

500.000 '10% 100/.

C) - 51o/o
34.362.042 9,45y. 9,450/0

10.000 'tvo 10/o

700.000 1va 1%

c) Gia tri hop l! cac khoin dau tu niy chua xac dinh duqc tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2020 do c6 phi6u cria c5c c6ng ty nay khong duEc ni€m y6t
tren thi trudng chung kho5n.

T?i ngay 31 theng 12 nam 2020, Cong ty kh6ng cdn n5m gio quydn ki6m soat cung nhu anh hudng deng k6 at6i voi COng ty Phat LOc. Do
vdy, khodn dAu tu vAo C6ng ty Phet LOc duoc trinh bay la mot khodn dAu tu khac.-
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

rHuyer urruH aAo cAo TAt cHiNH nrEruc (ti6p rheo)
Ngay 31 th6ng 12 nem 2020 va cho nam tai chinh ket th0c cung ngay

16. prAr rnA Noudr eAN vA Hcudr MUA TRA TteN rnu0c r,rcAlr xet
16.1 Phei te nguoi bdn ngdn hqn

Ngay 31 theng 12 nem
2020

BO9.DN

z.Joo.Y to

254.363

Don vi tlnh: fieu VND

Ngay 31 thlng 12
ndm 2019

1.493.1 13

4't7 .657

Phai tra cho ngudi ban
Phai trd cho cac ben lien ouan
(Thuyet minh s6 29)

TONG GONG

16.2 Nguoi mua ta fiAn tru&c ngdn hln

2.621.279 1.910.770

Ngey 31 theng 12
nem 2020

785.676
1.274.812

Don v! tinh: triQu VND
Ngay 31 thAng 12

ndm 2019

4.316.819
402.268

Thanh toan theo cac hqp d6ng chuydn nhugng
bat dong san (i)
Tra truoc theo cac hqp d6ng xey dvng

TONG CONG

Trong d6:

T16 tru,c ngdn han cia cec ben khec

Trd tnrOc ngdn hqn c1a cec ben fien quan

2.060.488 4.719.087

17.

(i) Oay chn yCu la s6 du cec khoan thanh toen theo ti6n dO tu c6c khach hang da kf hqp ttdng
mua ban bAt dong san tai cac dW 6n cria C6ng ty.

THUE VA cAc KHoAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NuOc

Don vi tinh: ffieu VND

2.060.488 4.711 .192

7 895

JO CUO| nam

198 634

19 464

158 466

1 A27

Phai nop
Inue tnu nnap
doanh nghiCp

ThuC thu nhap ca
nhan

ThuC gia tri gia
ting
C6c Ioai thuC
khic

TONG GQNG

JO CEU nam

133.796

50.912

114.901

'l.078

SO phei nW
|ong nem

564.709

't60.457

1.117 .178

173.617

S6 6e nW
trqlg ndm

499.871

191.905

1.073.613

173.668

2.015.961 r.939.057 377.591
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C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

rHuyer M|NH BAo cAo rAr OHINH R|ENG (ti6p theo)
Ngay 31 theng 1.2 nem 2020 va cho nam tai chinh ket thUc ctrng ngay
18. CHI PHI PHAI TRA

Ngin hqn
Lai trei phiCu vA lai vay phdi trd
Trich trudc cho cac bat dong san dAu tu de di
vao hoat dong vd gid v6n trich truoc cho cac bet
dQng sin di btn giao
Trich truoc chi phi hoa hdng moi gioi va cac chi
phi ban hang khec lien quan dCn cac cin h0 va
biet thu
Chi phixay dvng trich trudc
Cic khodn chi Dhi phei tra kh6c

TONG CONG

Trong d6:
Chi phi phei ffi ngdn hqn cho cec ben kh\c
Chi phi phei m ngen han cho cec ben en quan
(Thuyet minh s6 29)

Oii h?n
Lii vay phdi kd

TONG GQNG

Trong d6:
Chi phi phei td dai hAn cho cAc ben khec
Chi phi phei tre ddi han cho c6c ben fien quan
(Thuyet minh s6 29)

19. OOANH THU CHUA THI/C H|EN

NgSn hqn
Doanh thu chua thuc hien tu dich vu quan ty bet
dong san
Doanh thu chua thVc hi6n tu dich vp cho thu6

roNG cqNG

Dei han
Doanh thu chua thlpc hien t|;r dich vU qudn l! bAt
dQng sin

roNG coNG

Ngay 31 thAng 12
nem 2020

237 .786

BO9.DN

Don v! tlnh: triCu VND
Ngey 31 theng 12

nem 2019

3.177.454

1 .1 17.686

506.461
225.057
222.183

1.255.383

404.669
312.711
612.719

2.309.173 5.752.936

2.309.173

LOOC.CJV

3.059.053

2.703.883

4.220.440

1.665.539 4.220.440

833.959

831.580

Ngdy 31 thdng 12
nem 2020

370.071

3.850.369

Don vi tlnh: tri€u VND

Ngey 31 theng 12
ndm 201 9

531.763
48.584

439.863
8.122

580.347 447.985

1.260.644 1 .286 692

1.260.644 1.286.692
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

rHuyer M|NH BAo cAo rAr cslruH nrEruc (ti6p theo)
Ngay 31 theng 12 nem 2020 vd cho nem tai chinh k6t thric ctrng ngdy

20. PHAI rRA r.rcAr.r x4n xxAc

Nhan dat cgc theo hqp d6ng hqp tec dAu tu va kinh
doanh (i)
Nhan dat cAc voi muc dich chuydn nhugng mQt s6
khodn d6u tu (ii)
Tidn nh€n theo cdc hsp d6ng dat cac va th6a thuan
cO liCn quan kh6c
Kinh phi bao tri cia cac cin hq d5 bin giao (iii)
Nhan dat cqc tu dai u moi gioi va khach thue mat
bang
C6c khoin thu h0 phai tra
C6c khodn phdi trd khAc

TONG GONG

Trong d0:
Phei tre khec cho cec ben khec
Phei tre khec cho ben fien auan
(Thuy6t minh s6 29)

Ngey 31 theng 12
ndm 2020

B09-DN

Don vi tlnh: trieu VND

Ngey 31 theng 12
nem 2019

5.609.298

2.426.600

1.235.569
525.47'l

169.412
45.746

187.558

4.960.322

2.313.818

1.882.276
563.759

'181 . 1 01
'1 23.050
91 500

10.199.654 10.115.826

2.519.450

7.680.204

3.383.802

6.732.024

(i) O6y la cac khoan dat cgc tu mQt s6 cOng ty trong ciing Tap doan cho COng ty theo cac hqp dong
hop tdc dAu tu ve kinh doanh cho mr;c dich hEp tac dau tu c6c cAu ph-n trung tdm thuong n ai
khach san, trudng hec thu6c mot sd D\r an crla C6ng ty.

(ii) Oey la c5c khoin nhan dat cgc tir mot s6 cdng ty con vd d6i tac doanh nghiep cho muc dich
chuyen nhuqng mot s0 khoan dAu tu cr)a C6ng ty.

(iii) Day la cac khoan kinh phi bao tri cho cac cAn h0 da ban giao va s6 duqc chuydn v6 cho c6c Ban
Quan tri Tda nha.

37



Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
Ngay 31 thang P ndm 2020 vit cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

21. VAY

Ngey 31 thAng 12 nem 2019

Don vi tinh: fieu VND

Ngey 31 theng 12 ndm 2020

BO9-DN

Gie u
194.815

10.432.342

580.000

36 c6 khA ndng trd ng Gi6 tti

590.000

8.442.360

590.000

8.442.360

36 c6 khd ndng trA nq
Vay ngin hqn

Vay ngen han ngan hang
Trai phi6u phat hanh
Crhuy6t minh s6 21.2)

Vay ta/ cec d6i tac

194.815

10.432.342

580.000

11.207.157 11,207.157 9.032.360 9.032.360

Nq dai hen
Trai phi6u phat hanh
Ohuydt minh s6 2't.2)
Vay tu cac d6i lac
OhuyCt minh s0 21.1)
Vay tD cac bCn lien
quan Ohuy6t minh s6
29)

TONG CONG

2_776.927

3.390.000

36.708.700

2.776.927

3.390.000

36.708.700

5.390.862

3.940.000

17.68/..147

5.390.862

3.940.000

17.68r'..147

42.875.627 42.875.627 27.015.009 27.015.009

54.082.784 54.O82.784 36.047.369 36.047.369
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C6ng ty C6 phan Vinhomes

THUYET tr,tttlH eAo cAo TAt cniNH RlEno (ti6p rheo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cho nim tei chinh k6t thoc cung ngay

21. VAY (ti6p theo)

21.1 Vay tir cec d6i t^c doanh nghiep

Chi ti6t khoan di vay tu cec d6i tac doanh nghigp:

> C6ckhoindi vaydai han tir cac d6i tec vdi t6ng gia tri 3.940 ti VND, chiu lai suatg%/nam
va deo han veo nem 2022.

21.2 Trdi phi6u phdt hdnh

s6 cu6i xy

13 833.222

Don vi tlnh: neu VND

50 AaU Ky

BO9-DN

Trai phieu phat hanh
Trong d6: Trei phi6u dei han d6n han trd

TONG CONG

(8.442.360) (10.432.342)

5.390.862 2.776.927

13.209.269

J!t



COng ty C6 phan Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo TAI cHiNH R|ENG (tiep theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2020 va cho nem tai chinh ket th0c cirng ngiy

21. vAY vA Ng (ti6p theo)

21.2 Trdi phi6u phdt hent (tiep theo)

Donvi tuvAnph henh 36 cu6i ki D6ohqn

Cdng ty C6 phdn Chrlng
khoan Ky thuong

BO9-DN

Eon v! tinh: triCu VND

Lai su6t Tei sdn dem beo

't.994.166

6.448.194

5.390.862

Lai su6t 1o%/nem 6p dqng cho hai ki tinh lei dau tien. Lai su6t ky
Thang 8 nem ti6p theo la lei du6t huy dong ti6t kiCm trung binh ky han l2 th6ng

2021 trd sau bdng tldng ViCt Nam (+) bien tlo 4,25o/olnAm.

Th6ng 11 ndm Lai suet 1O%/nem ap dung cho b6n ki tinh lai dau fiCn. Lei suet ky
2021 tinh ti6p theo la lai su6t huy ttong ti6t kiem (+) vdi biCn da.

Thang 05 nem Lei su6t g-g,solo/nam ap dung cho biin ki tinh lai dau tiCn. Lei suet
2023 ky tinh ti6p theo la lai su6t huy atong fet kiem (+) vdi bi6n d6.

Kh6ng co

(i)

0
TONG CONG 13.833.222

(i) Tai san dem bao cho khoan trdi phi6u ndy bao g6m mot s6 dq en thuong mai dich vu va tai san dam bao khac.

.l! I r rl|-r. tor.
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COng ty C6 phAn Vinhomes

rHuy€r MrNH aAo cAo rAr cnilrn RrEruc (ri6p theo)
Ngay3l thang 12 nam 2020 ve cho nam tai chinh ketthric cung ngay

22. oq eHOro prAr rRA oAr xAr.r

Chri y6u bao g6m khodn du phong chi phi s&a choa cac uAt cong san dB theo dibu khodn
bao hanh trong cac hop ddng mua bdn cdc bAt dong san d6 ban.

23. voN cHo sO Huu

23.1 Tinh hinh Eing gidm ngu6n v6n ch(t s& hiiu

BO9-DN

V6n cd
phen de

phet hdnh

33.495.139

C6 phi6u
quy

QUY kh^c
thu)c v6n

chi sO
h0u

Don vi tlnh: Tri€u VND

Lqi nhuAn
sau thu6 TAan raan

chua phen
pnot

Vao ngay 1 thang 1 nem
20'19
- Lqi nhuan thuan trong

Ky
- Mua c6 phi6u qui
- Chia c6 tuc Uang tlen

Vao ngey 30 thang 09
ndm 20'19

Vao ngay 1 th6ng .l

nam 2020

- Trich quy
- L9i nhuQn thu6n

trong kY

Vao ngay 31 th6ng 12
nem 2020

- (5.549.929)

6.054.588

9.155.430

(3.349.514)

1 I 360504

11.860.504

(10.000)

9.780.164

39.549.727

9.155.430

(5.549.929)
(3.349.514)

39.805.71433.495.139 (5.549.929)

33.495.139 (5.549.929)

10.000

39.805.7'14

9.780.164

33.495.139 (5.549,929) 10.000 21.630.668 49.585.878

23.2 C6 phi6u ph6 thing ve c6 phi6u uu ddi

56 tuqng cQ OhiCu ddnO kf phdt hdnh
SO luqng c6_phieu.da ban ra c6ng chung

C0 phieu ph1 thdng
C6 phi6u uu ddi

56 luqng c6 phi€u duqc mua lai (c6 phi€u
quy)

QO pnteu pno tnong
C6 phi6u uu ddi

56 luqng c6 phi6u dang luu henh
vo pnteu pno tnong
CO phieu uu dei

Ngey 31 theng 12
ndn 2020

3.349.513.9'18
3.349.513.918
3.349.513.918_

60.000.000
60.000.000_

3.289.51 3.918
3.289.513.918

Don v! tinh: C6 phi6u
Ngdy 31 thAng 12

nem 2019
3.349.51 3.918
3.349.51 3.918
3.349.513.918-

60.000.000
60.000.000_

3.289.513.918
3.289.513.918

MQnh gid cd phi6u dang luu hdnh: 10.000 VND/c6 phi6u.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET Mtt{H eAo cAo TAr cstruH RtEruc (ti6p theo)
Ngay 31 thAng 12 nem 2020 va cho nim tai chinh kCt th0c c0ng ngay

24. DOANH THU

24.1 Doanh thu b'n hdng vd cung cdp dlch vy

BO9-DN

T6ng doanh thu

Trong d6:
Doanh thu tu chuy6n nhugng b6t ttQng
sdn
Doanh thu cho thue b6t dong san dAu
tu ve cung cAp cdc dich vr,r khdc
Doanh thu cung c6p dich vu quan ly bet
dong san
Doanh thu tu cung cap dich- vU quan ly,
tu van ben hang va phat trien dU en
Doanh thu tu cung c6p dich vu t6ng
thau va hoat dong khac

Ciic khoin giam tril doanh thu

Doanh thu thuAn

24.2 Doanh thu hoet dong tdi chinh

L3i tidn grli va cho vay
Thu nhap tu hgp tl6ng hqp tac dau tu va
kinh doanh
I nu nnap Iu co tuc
Thu nhap tai chinh khec

TONG CQNG

QUY lV nem 2020

6.657.218

3.226.479

107.966

396.034

z.Joo.vt z

cou.oo /

Don v! tlnh: tri€u VND

Quy lV nem 2019

5.007.545

1.744.547

125.7 47

366.147

2 098.418

otz.ooo

6.657.218 5.007.545

Qui lV nen 2020

29.742

95.726
6.300.694

45

Don v! tlnh: tri?u VND

QUY lV nam 2019

31.986

827.583
4.407.678

6.429.207 5.267.247
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUyeT M|NH BAo cAo rA cHlrun RTENG (ri6p theo)
Ngay 31 thang 12 nam 2020 ve cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

25. GtA vON HANG BAN vA olcx vu CUNG cAP

BO9-DN

cia v6n bat dong sin di chuyan nnugng
Gia vOn cho thuC vd cung c6p c6c dich vr,r

liCn quan
Gid v6n cung c5p dich vu quan ly b6t dong
sdn
Gid v6n dich vu quan ly, tu vAn ban hang va
phat triCn dU an
Gi6 v6n cung c5p dich vu t6ng thAu vd hoqt
dong khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHiNH

QuY, lv ndm 2020

't .989.129

97.096

363.447

927 .858

520.699

Don vi tinh: tri6u VND

QUY lV nem 2019

945.854

34.494

362.718

648.368

641 .594

3.898.229 2.633.028

Chi phi lai vay va phat hanh tr6i phi6u
Chi phitai chinh khec

TONG GQNG

QUY lv nem 2020

954.579
309.132

Don vi tinh: ti€u VND

Qui lV nem 2019

1 .291.610
750

1.263.711 1.292.360

27. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi OUAN LV DOANH NGHIEP

Quy, lV nem 2020

Chi phi bin hing

Chi phi hoa h6ng m6i gidi
Chi phi nhan c6ng
Chi phi ben hang khac

TONG GONG

Chi phi qudn lf doanh nghiQp

Chi phi nhan c6ng
Chi phi khSu hao tai sen c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoei va chi phi du
phdng (bao g6m hoirn nhap dV phong)

TONG GONG (299.611)

Oon v! tinh: fieu VND

Quy lv nem 2019

67 .517

2.926

15.000
21 .240

9.567

74.182

19.904
4.083

(323.598)

2.640
4.090

15.707
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C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

rHuyEr u|l,,rH eAo cAo rnr cnlruH nrEruc (ti6p theo)
Ngay31 thang 12 nam 2020 va cho ngm tei chinh k6t thUc cung ngay

28. iHUETHU NHAP DoANH NGHIEP

Thu6 suSt thu6 thu nhap doanh nghiep CTNDN') 6p dung cho COng ty trong ky la 20% thu
nhqp chiu thue (nim trv'c: 2OYo).

C6c b6o cao thue ci€ Cong ty sC chiu sy ki6m tra cria co quan thu€. Do viec ap dung luat va
cec quy alinh vA thu6 c6 th6 duqc giai thlch theo nhidu c6ch khac nhau, s6 thu6 duqc trinh
bay tren bao cao tai chinh ri€ng c6 th6 se bi thay d6i theo quy6t dinh cu6i cUng cria co quan
thuC.

Chi phi thu6 TNDN

Don vi tlnh: triCu VND

Qu, lV nem 2020 Qui, lV nem 2019

Chi phi thue TNDN hien hanh
chi phi thu6 TNDN ho6n lai

TONG CONG

(259.184) (326.673)
(10.714]. (9.785)

(26e.8e8) ________1119.499I
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COng ty C6 phAn Vinhomes

Cdng ty Vinmec

Cong ty C6 -phan ph6t triCn
thirnh ph6 xanh

Cdng ty TNHH
Metropolis HN

C6ng Ty TNHH
TMOT va PT
ThiCn NiCn Ki

c6ng ry 06 Thi
Gia Lam

rHUyeT M|NH BAO cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
Ngay 31 thang 12 ndm 2020 vA cho nem tat chinh k6t thrtc cDng ngay

29. NGHTFP VrJ VOt CAC BEN LteN OUAN

29.1 Chi ti6t cac khoen phdi thu ve phei te voi c6c b6n !i6n quan

Cac khoan ph6i thu vA phai tra voi cac ben tien quan t?i ngay 31 thang 12 nam 2020 va tai
ngey 31 thang 12 nem 2019 nhu sau:

Don vi tlnh: neu VND
Ben I6n quan M6i quan he NOi dung nghiep v(r

Phii thu ngin hqn cia khdtch hdng (fhuy6t minn s6 O. t;
Cong ty Thei c6ng ty con Chuy6n nhuqng c6Son phan pheithu

Phai thu tu dich w
qudn tf, tu v6n b6n
hang, hoa hdng m6i
gidi va c6c dich vU
khec

C6ng ty irong Chuy6n nhuqng c6
cung Tap doan phan phaithu

COng ty con Phaithu tu dich vV
quan ty, tu ven bdn
hang va c6c dich vU
khec
Chuy6n nhuqng c6
ph6n phii thu

Chuydn nhugng c6
phan phai thu

C6ng ty con Phai thu tr) dich vU tu
ven ban hang, hoa
hOng moi gidi
Phai thu tij phi dich vu
qudn t!, tu vdn xdy
dpng vd c6c dich vu
khec

C6c c6n9 ty khec trong cong Tap phei lhu khec
doan

442.242 732.910

30.005.481 17.497.136

JO CUO| Ky

3.O74.482

485.308

BO9-DN

so oau xy

1 3.757.'156

619.699

959.452

20.ooo.775

4.444.617

544.2't5

54.390

694.000

1.389.550

1.389.550

303.821
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH RteNG (ti6p theo)
Ngay 31 thang 12 nem 2020 ve cho nem tai chinh ket thLtc cung ngay

29. NGHTEP vV vot cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

29.1 Chi ti6t cec khoen phei thu va phai tra voi cec ben fien quan (ti6p theo)

Cac khoan phai thu va phai tra voi c6c ben lien quan tai
ngay 31 theng 12 nem 2019 nhu sau: (ti6p theo)

BCn liCn quan MOiquan he NAi dung nghiep vU

Phei thu ngen hen ktrrc Cfhuy6t minh s6 8)

BO9-DN

ngay 31 theng 12 nem 2020 vd tAi

Oon vi tlnh: nCu VND

50 CUO| Xy s6 deu ki

4'tQ.230Tap doen Cong ty me
Vingroup - C6ng
ty CP

C6ng ty C6ng COng ty trong
viCn Trung tam cong Tap doan

C6ng ty Vincom COng ty trong
Retail cung Tap doan

G6p v6n hqp t6c ddu
tu va kinh doanh
Phdithu tir chia s6 lqi
nhuan hqp tec dau tu
va kinh doanh

Gop v6n hgp t6c diu
tu va kinh doanh
Phai thu tir chia s6lqi
nhuan hqp t6c deu tu
va kinh doanh

Tai san hqp t6c atau
tu
Phaithu ttr chia se lqi
nhuAn hqp t6c deu tu
va kinh doanh

Tai san hqp tac dau
tu
Phai thu tir chia se lqi
nhuAn hqp t6c deu tu
ve kinh doanh

Tai sen hqp t6c dau
tu
G6p v6n hqp t6c ttdu
tu va kinh doanh

G6p v6n hqp tdc diu
tu va kinh doanh

Phai thu khac

3.400.230

1.006.857

Cdng ty
Vinpearl

COng ty trong
cing Tap doan

15.768

2.162.507

25.519

2.043.912

634.821

7 .317 .282

8.4'17.299

385.573

490.000

1.610.168

2.174.495

15.384

2.146.302

't4.923

660.177Cong ty C6ng ty trong
Vinschool cing Tap doan

c6ng ty Th6i cong ty con
Son

Cong ty Thanh COng ty con
phO xanh

Cdc cong ty kh6c trong cung Tap
dodn

'1 .361 .821

21.412.911 12.880.357
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUyeT M|NH BAo cAo rAt CHINH RteNG (ti6p theo)
Ngey 31 thang 12 nem 2020 ve cho nem tai chinh k6t thric cung ngay

29. NGHtFp vU vor cAc BCN L|EN QUAN (ricp theo)

29.1 Chi ti6t cec khoen phai thu vit phdi trd vhi cec ben 6n quan (ti6p theo)

Cac khoan phai thu va phdi ka vdi cec ben tiCn quan tai ngay 31 thang 12 nem 2O2O va tai
ngay 31 theng 12 nem 2019 nhu sau: (ti6p theo)

BCn IAn quan M6i quan hQ N'i dung nghiCp vu

Tei san ngen hen khiic Ohuy6t minh s6 .t l)

Don vi tlnh: meu VND

s6 cu6i ki s6 deu ki

BO9-DN

COng ty C6ng ty trong
Vinpearl ctng Tap doan

C6c cong ty khac trong clng Tap
doan

D{t cgc cho mqc
dich dAu tu va mua
c6 phAn

OAt cac cho muc
dich dAu tu va mua
c6 phAn

3.850.000

301.758 305.258

4.151.758 305.258
fei sen ddi h?n khec Clhuy6r minh s6 1j)
Tap doan C6ng ty me Oat cec cho muc
Vingroup - Cong dich dau tu
ty CP

Phai te nguvi ben ngin hVn (Thuy6l minh s6 16.1)

Tap doen C6ng ty me

1.000.000

1.000.000

Vingroup - COng
ty CP

Cong ty Thai C6ng ty con
Son

Cec c6ng ty khec trong cctng Tap
doan

Phi dich vu qudn l!
phei tra
Phai tre kh6c

Chuy6n nhugng c6
phan phei tra

Phei tra phi dich vU

183.650

11.000

320.293

28.381

36.000

32.98359.713

254.363 417.657

Chi phi phili tre ngin hVn kh6c (fhuy6t mintr s6 tg)

C6ng ty 06 Thi COng ty con LEi vay ph6i trri
Gia L6m

2.703.883

2.703.883



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUyer urnn aAo cAo rA cnirun nlEruo (ti6p theo)
Ngey 31 thang 12 nem 2020 ve cho nam tai chinh ket thuc cirng ngiy

2e. NGHtEp vV vot cAc BeN L|CN euAN (ti6p theo)

29.1 Cni ti6t cec khoen phdi thu ve phai tre vhi cec b6n li6n guan (ti6p theo)

C6c khoin phdi thu vd phai tre voi cac ben lien quan
ngay 31 thang 12 nem 20'lg nhu sau: (ti6p theo)

Ben fiCn quan U6i quan hQ Nili dung nghiep vu

Chi phi phai tn dat tran Crhuy6r minh s6 18)

Cong ty TTTC COng ty con
Berjaya
COng ty Can Gid Cong ty con

CAc cOng ty khAc trong cilng Tap
doan

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Chi phi phai tra dai
han kh6c

245.356

2.749.742

455.271

t?i ngiy 31 theng 12

Don

>o cuot Ky

266.643

564.937

BO9-DN

nem 2020 va tai

v! tinh: tri€u VND

36 dAu ki

831.s80 3.850.369

Phdi tri ngdn hln ktuic Ohuy6t minh s6 20)

COng ty Vinpearl COng ty
rrong cung
Tap doan

COng ty Vincom COng ty
Retail trong cUng

Tap doan

Cong ty TTTC C6ng ty con
Berjaya

C6ng ty C6ng ty
Vinschool lrong cung

Tap doan

C6ng ty Thanh COng ty con
ph0 Xanh
Cdc c6ng ty khac lrong cUng
Tap doan

Nhan dat cAc hqp d6ng
hEp lac deu tu

NhAn dat cac hqp tt6ng
hqp tac dau tu

Nhan dat cQc cho muc
ilich chuydn nhuqng
kho6n dAu tu

Nhan dqt coc hqp dong
hgp tec dau iu

Phai tra kh6c

Phai tre khac

2.199.807

2.494.29'l

915.200

1.865.600

205.306

2.199.807

1.845.315

1.752.818

915.200

18.884

7.680.204 6.732.024

48



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUy€r M|NH BAo cAo rAr CHINH RreNG (ri6p theo)
Ngay3l theng 12 ndm2020 vachonimtai ch inh ket th0c cung ngay

zs. NGHTFP vU vot cAc BCN L|EN euAN (tiep theo)

29.2 Chi ti6t cec khoan di vay ngin hpn vd ddi hpn tb cec ben fiCn guan (Thuy6t minh s6 21)

Chi ti6t cac khoan di vay dai h?n tai ngay 31 theng 12 nem 2020:

BO9-DN

B6n fien quan M6i quan he

Cong ty D6 thi Gia Lam C6ng ty con

COng ty O?i An C6ng ty con

C6ng ty c6 phAn du lich C6ng ty con
Hdn Mot

COng ty Hoeng Gia Cong ty con

C0n9 ty Xalivico C6ng ty trong cing T?p doan

C6n9 ty Xavinco COng ty trong cnng Tap doen

C6ng ty C6ng ty khac Cong ty trong cnng Tap doan
trong Tap Ooan

Don vi tlnh: neu VND

s6 dttvay Lei suet Ngey deo hen
o/6/nem

13.075.747 9o/o fhAng 7 nem 2022

1.096.000 9o/o rheng 7 nem 2022

1.937.000 9o/o fhengT nem2o22

342.000

401.000

336.000

496.400

9% Theng 7 nem 2022

9o/o fhAng7 nAm2022

9% fheng 7 nAm 2022

9o/o ThAng 7 nam 2022

17.684.147

30. cAc sU K|EN PHAT stNH sAU NGAY KeT TH0c xV xE roAt

[rr-O1g c6 su kign nio khac phet sinh sau ngay k6t thUc ki' k6 toan yeu c]u phdi nuoc di6u
chinh hay trinh bay trong bao cao tai chlnh rieng cia Congity.

Pham Thi Lan
Nguoi lap

Hi NQi, Viet Nam

Ngay 28 thang 01 nem 2021

LC Ti6n C6ng
KC toan trudng ) T6ng GiAm D6c

Hoa
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